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[@31. Memoria Descriptiva.
Agentes

Promotor: Nombre: Carlos Ivan Sdnchez Ferndndez
Direccion: Calle Los Pinos n® 15
Localidad: 37250 Aldeadavila de la Ribera (Salamanca)
NIF: 7988401 H

Arquitecto: Nombre: José Angel Mateos Holgado
Colegiado: N° 3220 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, Delegacion de Salamanca.
Direccién: Calle Bientocadas N° 12-16 1° A
Localidad: Salamanca
NIF: 7949064 B

Director de obra: D. José Angel Mateos Holgado (Arquitecto colegiado n° 3920 en el CO.AL)

Director de la ejecucién de obra: Por determinar.

Otros técnicos: No intervienen.
Seguridad y Salud: Por determinar.
Otros agentes: No intervienen.

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto D. José Angel Mateos Holgado. Su utilizacion total o parcial,
asi como cualquier reproduccion o cesién a terceros, requerird la previa autorizacion expresa de su autor, quedando en todo caso
prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

Informacién previa.

2.1. Antecedentes y condicionantes de partida

Por encargo d,el Promotor, en nombre propio y en calidad de propietario, se redacta el presente Proyecto Basico de
ALBERGUE TURISTICO. Las obras proyectadas son de promocion privada.

Ademas de las caracteristicas fisicas del terreno, no existen otros condicionantes de partida en el disefio del edificio que las
propias consideraciones funcionales de un programa de edificio residencial, a peticion de la propiedad.

92.9. Emplazamiento, entomo fisico y estado inicial

Emplazamiento Direccion: Calle Los Pinos n° 2.
Localidad: Aldeadavila de la Ribera, Salamanca
C.P.: 37250
Entorno fisico El terreno / solar sobre el que se proyecta construir el albergue turistico se encuentra situado en suelo

urbano no consolidado, aungue la parcela tiene una franja de 30 m. de fondo paralela a la calle de
Los Pinos clasificada como suelo urbano con Actuacion Aislada de Urbanizacion. Sus dimensiones y
caracteristicas fisicas son las siguientes:

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE SUPERFICIE CONSTRUIDA
PARCELA EXISTENTE
Calle Los Pinos n° 2 0155021QF0605N000TYF 4.677 m? 0m?

La parcela cuenta con los siguientes servicios urbanos:

Acceso: el acceso previsto a la parcela o solar se realiza desde una via publica (Calle Los Pinos), que se encuentra sin
pavimentar a la fecha de redaccion del presente documento, aunque el ayuntamiento tiene previsto completar la
urbanizacion .

Abastecimiento de asua: el agua potable procede de la red municipal de abastecimiento, y cuenta con canalizacion para la
acometida prevista situada en el frente de la parcela o solar.

Saneamiento: existe red municipal de saneamiento en el frente de la parcela.
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Suministro de enersia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distrioucion en baja tension que
discurre por la via publica a que da frente el solar.

2.3. Normativa urbanistica
2.3.1. Marco Normativo

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.
Ley 5/1999, de 8 de alril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Codigo Técnico de la Edificacion.

2.3.2. Planeamiento urbanistico de aplicacién

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacion al solar son las Normas Urbanisticas Municipales de
Aldeadévila de la Ribera.

La parcela tiene una franja de 25 m. de fondo, paralela a la calle Los Pinos con Actuaciéon Aislada de Urbanizacién, con el
objetivo de completar la urbanizaciéon de la calle, principalmente la pavimentacion de calzada y el encintado de aceras.

El resto de parcela pertenece a suelo clasificado como Urbano No Consolidado.

La superficie de parcela correspondiente a cada tipo de suelo es la que se refleja en el siguiente cuadro:

TIPO DE SUELO SUPERFICIE
(m2)
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION (AAAU) 1411
URBANO NO CONSOLIDADO (UNC) 3.966
TOTAL 4.677

El albergue turistico se emplazaria en la zona de parcela con suelo clasificado como Urbano No Consolidado.

A continuacion se adjunta el cuadro de ordenanzas de la edificacion y el cuadro de compatibilidad de usos en suelo
urbano Yy urbanizable delimitado recogidos en las NNUUMM de Aldeadavila de la Ribera.

CUADRO DE ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE SUELO URBANO

N NAYINO DE DENSIDAD

TRo |SUPERFIGE | ~USO | rooioqia | WDEPLANTAS | ALTURA | oCUPACION |EDIFICABLIDAD | ALNEAGIONES! | poypny VVENDAS | kA CONDICIONES ESPECIALES
ENm2 RETRANQUEOS INDICATIVO ViH
u 28708 o 815
MDEONILA VIVENDA 200m »m1m=m v HUECOS PROPORCIGN VERTICAL TEJA CERAMICA EN
ENTRE 3 (BAA+Z) HASTA CARAINF. 2,5 mihm? o 0 8U COLOR. FACHADAS DE MAMPOSTERIA, ENFOSCADOS
MECUNERAS OLTMOFORIAZO | PARCEAS EXSTENTES O SILERIA PROMIBIDOS: CARA VISTA Y MONOGAPA.
1002 100% CONSERVACION PARCELACION CATASTRAL
u1 58381 5
oo
URBANO 40% VIV, AISLADA | AISLADA i PARCELA MNMA:
CONSOLIDADO AISLADA: 250,00 m*
s EXTENSIVO PAREADA: 200,00 m*
v . ResDRNOAL | CUETD mu{famwmr 80 % VIV. PAREADA | PAREADA, 1,25mm* gﬂ;\m aEouN ¥ ENTRE MEDUNERIAS: 150,00 m*
00483 PAREADAD | 2+BAJO CUBIERTA g PATEAD e )
("“E'NTE) ADOSADA OLTIMO FORIADG |80 % VIV, ADOBADA | ADOGADA 15mtie | SALVOPARBADAS | CONDICIONES a8 2% mHummm‘mm
VIVENDA 50 % VIVENDAS VIVIENDAS ENTRE MEDIANERIAS, PAREADA: 10,00 m*
ENTRE [NTRE MaDMMRAS. | ENTRE MEDUHERIAR. ADOSADAY ENTRE MEDIANERIAS: 7,00 m'
MEDNERAS 1At MATERIALES LISRES & DOCUNENTO W 3
VIVENDA T50m LA P, ST R CHTALY
07 m2m2 3,00m ATODOS | SEGU! BERVGICS NTAESTRUCTURA
RESIDENCIAL! | VIV.AISLADA NAVES: ; N RESTO UBOVHDA UNBRMLAR ALACA ! e rachuon, i
0 24 BAIO CUBIERTA % SOBRE kel 12
INDUSTRIAL | NAVEAISLADA FACHADA:Em LOSLINDEROS | CONDICIONES o3 . AN LTI A VNG
CUMBRERA: 7 PARGELANETA SINNAVES ) AT
0,2 e SECTOR. PARCELA MINIMA 400 1"
U4 VIVENDA EXISTENTE LI 0% BRUTD Ims A s MATERIALES SREG & DOCUMENTD 3
ASLADA TODOS LOS s, ' ] :
TABOBM® | RESDENCAL | ‘LUb b 2480 15 m2im2 LUNDERDS AISLADA: 13,00 m
o S ANETA PAREADA: 10,00 m
PARCELA MNMA:
URBANO 40% VIV. AISLADA | AISLADA i MSLADA: 250,00 m*
VN.ABLADA TEm oty ADoslox B0
AAAU| 947m | RespEvL | PAREADAO | 24BANOCUBERTA | HASTACARAINE. 60X V. PARCADA | PAREADA 128 | LOSUNDEROS SN =D 28 % prie
OORDA GLTIMO FORIADO Y ADOSADAS MSLADK: 1300 m
ACTUACION 80 % VIV. ADOSADA | ADOBADA 1 Smfie® PAREAGA: 1000 m
ASLADA ADDSADA: 7.00m"
MATERIALES LIBRES & DOCUMENTO '3
SEQUN ETUDIO
D DETALLE VERFICHA SEGUNESTUDIO
150m SEGUN FICHA DE DETALLE
Wi | RERDBNCAL | AR | 24BAOCUBERTA | HASTACARAINE |a0% VI, ABLAGA o ESTUD0 won 1% 2 m”;;‘::::_";;w“ SEGUN
Y ADOSADA (GLTIMO FORIADO wlv\::_ F;;\:Aau.\ m” i mm DEDETALLE Mmlamu ESTL
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COMPATIBILIDAD DE USOS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE DELIMITADO

En lineas generales los usos indicados coinciden con los de las Normas Provinciales. Se han introducido algunas
maodificaciones o agrupamientos, en especial en los usos residencial y de equipamiento.

CLAVES: C = uso compatible
I = uso incompatible
SUELO: Ul U2 U3 AAAU UNC U4 UDI
USOS

RESIDENCIAL
VIVIENDA EN MANZANA COMPACTA ...
VIVIENDA AISLADA i
VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA

BLOQUE AISLADO e
VIVIENDA VINCULADA A OTROS USOS ...

07— T
e Relelyl
—— T -
05— T -
07— T -
f ol

——

INDUSTRIAL

TALLERES DOMESTICOS Y DE SERVICIO 1° CAT.
TALLER DE SERVICIO 1° CATEGORIA ....covocoeeee.
TALLER DE SERVICIO 2* CATEGORIA .
NAVES INDUSTRIALES .o

=-—nn
nnnn
nann
==
—-—nn
A
—_—0

AGRARIO i

DEPENDENCIA AGRICOLA AUXILIAR 1* CAT. ...
DEPENDENCIA AGRICOLA AUXILIAR 2* CAT. ...
GANADERIA estabulada, explotacidn familiar hasta 150 m?

m=0
leRely]
leRely]
— —

TERCIARIO .

OFICINAS 1" CATEGORIA s
OFICINAS 2 CATEGORIA e
COMERCIO 1" CATEGORIA ...
COMERCIO 2* CATEGORIA ...
ESPECTACULOS 1" CATEGORIA i
ESPECTACULOS 2* CATEGORIA
SALAS REUNION, RECREO, TURISMO 1* CAT. ...
SALAS REUNION, RECREO, TURISMO 2 CAT. ...
HOTELERO ]‘CAT’EGORiA
HOTELERO 2* CATEGORIA i

il o Rl o Bl o Rl e Ranlie]

slelolelvivoieieiele)
moaEEEEAAan

[oleRalaiaialeNeleNe]
moaEEEEAAan
el N N o NeNeleNe]

S isisisisieiL)

EQUIPAMIENTO

CENTRO DOCENTES Y CULTURALES 1" CAT. ... C
CENTRO DOCENTES Y CULTURALES 2*CAT. ... C
INSTALACIONES DEPORTIVAS 1" CATEGORIA ... C
INSTALACIONES DEPORTIVAS 2* CATEGORIA ... C
INSTALACIONES ASISTENCIALES o sanitarias 1" CAT.C
RESIDENCIAS EN REGIMEN DE COMUNIDAD ... C

sloNeslaNeNe
ol NeNeNe Nl
e NaNeNlel
ol NeNeNe Nl
o ReirRely]
M=00nn

En las péginas siguientes se adjuntan los siguientes documentos:
- Ficha urbanistica de aplicacion.
- Ficha catastral.
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Datos del USO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE LEON

Delegacion de Salamanca

933.Ficha Urbanistica

Titulo del trabajo:
Emplazamiento:
Localidad:
Provincia:
Propietario(s):

Técnico(s):

Datos Urbanisticos

ALBERGUE TURISTICO (USO HOTELERO DE SEGUNDA CATEGORIA)
CALLE LOS PINOS N° 9

ALDEADAVILA DE LA RIBERA

SALAMANCA

CARLOS IVAN SANCHEZ FERNANDEZ

JOSE ANGEL MATEOS HOLGADO, ARQUITECTO

Planeamiento:
Normativa vigente:
Clasificacion del suelo:
Ordenanzas:

Servicios urbanisticos:

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
URBANO NO CONSOLIDADO
URBANO NO CONSOLIDADO

Energla eléctrica, abastecimiento de agua potable y saneamiento.

TIPO SUELO: APLICABLE PROYECTADO
URBANO NO CONSOLIDADO

Uso Residencial y compatibles Terciario

Hotelero 22 Categoria
(Uso compatible)

TIPOLOGIA Alslada, pareada y adosada Alslada

NUMERO DE PLANTAS 2 + Bajo cubierta 1

ALTURA 7,50 m. hasta cara inferior Ultimo forjado 2,70 m.

OCUPACION 40 % (aislada) 22,99 %

EDIFICABILIDAD 0,5 m¥m? 674 m?/4.677 mé =

0,14 m¥m?

OBSERVACIONES: El resto de condiciones las establecerd el Estudio de Detalle, no obstante, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 313.c. del RUCYL, si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacion detallada, solo
podran mantenerse hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacion. A partir de ese momento
dichos usos habran de cesar, sin derecho a ninguna indemnizacion, y procederd la demolicion de las obras vinculadas a

dichos usos. A tal efecto el Ayuntamiento deberd revocar las licencias y otras autorizaciones que hubiera otorgado.

DECLARACION que formula el técnico que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias y la Normativa Urbanistica de

aplicacion en el proyecto, en cumplimiento del articulo 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Salamanca, 6 de noviembre de 2017

Fdo. José Angel Mateos Holgado
Arquitecto
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FICHA CATASTRA

SECRETARIA DE ESTADO

OF HACIENDA
i % COBIERNO MINISTERIO
b 1_‘: DE ESPANA DE HACIENDA
¥ FUNCION PUBLICA DRECCION GENERAL
- L] DEL CATASTRO

0155021QF0605N0OQ01YF |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCALZACION

‘ CL LOS PINOS 2 Suelo

‘ 37250 ALDEADAVILA DE LA RIBERA [SALAMANCA]

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Suelo sin edif. |

SUPERFICIE CONSTRUIDA m-i

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

[cL Los PinOSs 2

‘ ALDEADAVILA DE LA RIBERA [SALAMANCA]

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA 1] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA 7] TIPQ DE FINCA.

| 4.677 || Suelo sin edificar

INFORMACION GRAFICA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E:- 1/1000

r 700,000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

0,050 Coordenadas U.T.M. Husa 23 ETRSSS

Jueves , 20 de Julio de 2017

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliaria y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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Descripcion del Proyecto.

3.1. Descripcién general del Proyecto.

Descripcidn general del
edificio

La edificacién tal y como se describe en la documentacion gréfica, consta de seis
mddulos, cuatro de tres habitaciones y dos de cuatro, destinados a ALBERGUE TURISTICO.
El volumen del conjunto edificatorio quedaria por debajo de los valores maximos
admisibles, y de los pardmetros relativos a habitabilidad y funcionalidad.

Se proyectan dos modulos tipo A, de cuatro dormitorios y cuatro mddulos tipo B, de tres
dormitorios.

MODULO TIPO A: Consta de cuatro dormitorios y cuatro barfios, tres integrados en
dormitorios y uno general, saldn comedor cocina y dos porches.

MODULO TIPO B: Consta de tres dormitorios vy tres bafos, dos integrados en dormitorios y
uno general, saldn comedor cocina y porche.

Programa de necesidades

El programa c;le necesidades demandado por la propiedad consiste en realizar un
ALBERGUE TURISTICO modular gue permita una progresiva ocupacion en funcion de la
demandada.

Uso caracteristico

HOTELERO SEGUNDA CATEGORIA (por asimilacion a los usos contemplados en las
NNUUMM).

Otros usos previstos

No se contemplan.

Relacién con el entorno

Existen edificaciones dispersas en las proximidades de tipologias heterogéneas,
careciendo por tanto de referentes tipoldgicos o formales que condicionen
expresamente su aspecto exterior, aungue tanto el disefo como los materiales se
adecuardn al entorno ristico en que se emplazard el edificio.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES:

- Superficie ocupada: 751 m2(22,99%)
- Superficie construida: 674 m?.

- NUmero plantas: 1.

- Altura alero: 2,70 m.

3.2. Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas

3.2.1. Cumplimiento del CTE

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacidon con las exigencias basicas del CTE: Son
requisitos bésicos, conforme a la Ley de Ordenaciéon de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, sesuridad y
habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la

sociedad Y la proteccion

del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse

de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos bésicos
relativos a la
funcionalidad

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion v las dimensiones de los espacios v la dotacién de
las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio. El
diseno y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que componen la
edificacion se ajustan a las especificaciones del Planeamiento urbanistico de la localiaaa, y a
las condliciones minimas de habitabilidad conforme a la Orden de 29 de febrero de 7944.

9. Accesibilidad, de tal forma gue se permita a las personas con movilidad y comunicaciéon
reducidas el acceso y circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica. De conformidad con la ley 3/7998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresion
Qe Barreras de la Comunidad Autdnoma de Castila y Leodn, el edificio cumple las condiciones
exigidas en materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con
lo establecido en su normativa especifica. De conformidad con el Real Decreto-Ley 1/7998,
de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edlficios para el acceso a los
senvicios de telecomunicacion, el edificio cumple con lo dispuesto en dicho Decreto. El
edificio dispondra de instalacion de telefonia y audiovisuales.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las instalaciones
apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su normativa
especfifica. Se ha dotado al edificio, en la zona comin de planta baja, de un espacio
reservado para casilleros postales.
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Requisitos bdsicos
relativos a la seguridad

1. Seguridad estructural, de tal forma gue no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanica Y la estabilidad del edificio.

Los aspectos bésicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefar el sistema
estructural para la edificacion son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad, seguridad,
durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacion.

9. Seguridad en caso de incendlio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

Condiiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente préximo al ediificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de los
servicios de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al exigido.
El acceso desde el exterior de la fachada estd garantizado, y los huecos cumplen las condiciones
de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que supongan una
ocupacion mayor que la del uso normal.

No se colocard ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y mdviles que se instalen en el edificio, se
han proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de las
limitaciones de uso del edificio que se describen més adelante sin que suponsga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.
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Requisitos bdsicos
relativos a la
habitabilidad

El edificio relne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad
exigidos para este uso.

1. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entomo inmediato, garantizando una adecuada gestion de
toda clase de residuos.

La edificacion proyectada dispone de los medios que impiden la presencia de agua © humedad
inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y
dispone de medios para impedir su penetracidn o, en su caso, permiten su evacuacion sin
producciéon de danos.

El edificio proyectado dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ella de forma acorde con el sistema publico de recosida.

El edificio proyectado dispone de medios para que Sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su
uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la
extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para
su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo
los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el
ahorro y el control del agua.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

9. Proteccion frente a/ ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud
de las personas Y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para
los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una de
las plantas y cubiertas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en
las dependencias gue delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitaciéon de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funciéon del clima de la localidad de
situacion, del uso previsto y del régimen de verano e invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y exposicion a la
radiaciéon solar, permiten la reducciéon del riesgo de aparicion de humedades superficiales e
intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especiamente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

En el edificio proyectado queda perfectamente justificada la eficiencia energética de la
instalacion de iluminacion en las zonas comunes.

la demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la instalacion de energias
renovables.

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio.
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3.2.2. Cumplimiento de otras normativas especificas

Ademés de las exigencias basicas del CTE, son de aplicacion la siguiente normativa:

Estatales

EHE-08 Se cumple con las prescripciones de la Instruccién de hormigdn estructural, y que se justifican
en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias bésicas de Seguridad
Estructural.

NCSR-02 Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma de construccidn sismorresistente, y que
se justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias basicas de
Seguridad Estructural.

DB HR Se cumple con los pardmetros exigidos por el CTE, en aplicacidon de la exigencias bésica de
Proteccién frente al ruido.

REBT Se cumple con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC.

RITE Se cumple con las prescripciones del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

Telecomunicaciones Se cumple con las prescripciones de la ley de Infraestructuras Comunes de los edificios para el
acceso a los Servicios de Telecomunicaciones (R.D.L. 27/02/98 y R.D. 279/1999)

Autondémicas

Habitabilidad Se cumple con el Decreto 147/2000, de 29 de junio, de supresion de la cédula de
habitabilidad en el dmbito de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Accesibilidad Se cumple con la Ley 3/1998, de 24 de Junio, de accesibilidad y supresion de barreras

arquitectdnicas en el dmbito de Castilla y Ledn.

Ordenanzas municipales

Se cumple con el planeamiento urbanistico vigente en la localidad.
El disefio y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que componen el
edificio se ajustan a las especificaciones del planeamiento urbanistico vigente.

3.3. Descripcién de la geometria del edificio. Cuadro de superficies

Descripcién del
edificio y
volumen

La edificacion tal y como se describe en la documentacion gréfica, consta de seis médulos destinados
a ALBERGUE TURISTICO.

El volumen del edificio quedaria por debajo de los valores méximos admisidles, y de los pardmetros
relativos a habitabilidad y funcionalidad.

Consta de una planta sobre rasante, formada a su vez por seis modulos, dos denominados A 'y cuatro
denominados B.

El programa de cada mddulo es el siguiente:

MODULO TIPO A: Consta de cuatro dormitorios y cuatro banos, tres integrados en dormitorios y uno
general, saldn comedor cocina y dos porches.

MODULO TIPO B: Consta de tres dormitorios y tres bahos, dos integrados en dormitorios y uno general,
salén comedor cocina y porche.

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de la ordenanza urbanistica, quedando por
debajo de los valores maximos admisibles, y de los pardmetros relativos a habitabilidad y funcionalidad.

Accesos

Cada mdédulo es independiente y dispone de varios accesos peatonales. No se comparten espacios
de distribucion.

Evacuaciéon

El solar y la edlificacion cuentan con fachada en contacto con espacios liores de uso publico.
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CUADROS DE SUPERFICIES

MODULO TIPO A
PLANTA BAJA
ESTANCIA SUPERFICIE

(m*)
Salén-comedor-cocina 27,23
Dormitorio 1 11,97
Dormitorio 2 8,32
Dormitorio 3 8,32
Dormitorio 4 11,18
Distribuidor 4,80
Bano 1 (adaptado) 496
Bafo 2 2,56
Bafio 3 3,10
Bafho 4 2,21
Porche 1 (50%) 8,90
Porche 2 (50%) 9,50
TOTAL SUPERFICIE UTIL 102,35
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 129,83

MODULO TIPO B
PLANTA BAJA
ESTANCIA SUPERFICIE

(m*)
Salén-comedor-cocina 27,23
Dormitorio 1 13,23
Dormitorio 2 11,25
Dormitorio 3 11,61
Distribuidor 4,86
Bano 1 (adaptado) 4,96
Bano 2 3,11
Bafio 3 3,11
Porche 1 (50%) 8,90
Porche 2 (50%) 1,10
TOTAL SUPERFICIE UTIL 88,66
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 107,08
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RESUMEN

MODULO SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE CONSTRUIDA
(m9) (m2?)
A 9x109,35=204,70 9x199,83=245 66
B 4x88,66=354,64 4x107,08=498,32
TOTAL 559,34 673,98

3.4, Descripcién general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar

en el Proyecto

Se entiende como tales, todos aquellos pardmetros que nos condiicionan la eleccidn de los concretos sistemas del edificio.
Estos pardmetros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas colindantes, por los
reguerimientos del programa funcional, etc.

3.4.1. Sistema estructural

3.4.1.1. Cimentacién

Descripcién del sistema

Cimentacion de tipo superficial con zanjas corridas y zapatas rigidas de hormigdn armado.
NO se proyectan sistemas de contenciones de tierras.

Pardmetros

Profundidad del firme de la cimentacion previsto a la cota -1,00 m. respecto a la cota 0.00,
considerada como tal la rasante en planos, situada en el punto mas bajo de la parcela. Se
ha estimado una tensién admisible del terreno necesaria para el calculo de la cimentacion,
y una agresividad del mismo, en base a un reconocimiento del terreno, a la espera de la
realizacion de un estudio geotécnico para determinar si la solucion prevista para la
cimentacion, asi como sus dimensiones y armados son adecuadas al terreno existente.

Tensién admisible del
terreno

0,30 kN/m2 (pendiente de estudio geotécnico).

3.4.1.2. Estructura portante

Descripcién del sistema

Estructura portante formada por pdrticos planos con nudos rigidos de pilares y vigas de
acero laminado S 275 JR.

Pardmetros

Los aspectos bdasicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion son principaimente la resistencia mecanica y estabilidad, la
seguridad, la durabilidad, la economig, la facilidad constructiva y la modulacion estructural.
La estructura tiene una configuracion sencilla.

Las bases de célculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de seguridad
se gjustan a los documentos bésicos del CTE.

3.4.1.3. Estructura horizontal

Descripcién del sistema

Sobre los pdrticos apoyan forjados unidireccionales de semiviguetas pretensadas y
bovedillas cerdmicas, de canto 22 cm., con un intereje de 70 cm.

Las escaleras se resolveran con losas de hormigdn armado.

Para el suelo de planta baja se utilizard una solera de hormigdn armado, sobre encachado
drenante.

Pardmetros

Los aspectos bésicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificaciéon son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad, la
seguridad, la durabilidad, la economig, la facilidad constructiva y la modulacién estructural.
Las bases de célculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias bésicas de seguridad
se gjustan a los documentos bésicos del CTE.

Los forjados se han disefiado de acuerdo con las flechas resultantes del célculo.

Proyecto Bésico de ALBERGUE TURISTICO en calle Los Pinos n® 2 de Aldeadévila de la Ribera (Salamanca)

14




3.4.2. Sistema envolvente

Conforme al “Apéndice A: Terminologid’ del DB HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del ambiente exterior
y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez estén en contacto con el
ambiente exterior.

3.4.2.1. Fachadas

Descripcién del sistema

CERRAMIENTOS
M1.- Cerramiento de fachada formado por los siguientes elementos de exterior a interior:

- HOJA EXTERIOR: Mamposteria ordinaria de piedra de 20 cm. de espesor, de piedra granitica con junta
minima y rehundida de mortero bastardo de cal, en color a elegir en funcion del tipo de piedra, con
trasdosado interior de 2 pie de ladrillo perforado enfoscado a buena vista de mortero de cemento
hidréfugo.

- CAMARA: Cdmara de aire no ventilada con aislamiento de espumas rigida de poliuretano proyectado de 6 cm.
de espesor y densidad 50 kg/m3.

- HOJA INTERIOR: Hoja interior de tabicén de ladrilo hueco doble de 7 cm. de espesor, acabado
interiormente segun cuadro.

M2.- Cerramiento de fachada formado por los siguientes elementos de exterior a interior:

- HOJA EXTERIOR: e pie de ladrillo perforado revestido exteriormente con mortero seco impermeable y
extrablanco de revoco Yy enlucido BEYEM IMPER de la compafia RODACAL BEYEM y enfoscado interiormente
con mortero de cemento hidréfugo.

- CAMARA: Camara de aire no ventilada con aislamiento de espuma rigida de poliuretano proyectado de 6 cm.
de espesory densidad 50 kg/m3.

- HOJA INTERIOR: Hoja interior de tabicén de ladrillo hueco doble de 7 cm. de espesor, acabado
interiormente segun cuadro.

Las ventanas Yy puertas abatibles serdn de aluminio, lacado RAL, sistema Cor-70 CC 16 Canal Cortizo, "CORTIZO", con perfileria
provista de rotura de puente térmico, compacto térmico incorporado (monoblock), persiana de lamas de aluminio
inyectado, con accionamiento manual mediante cinta y recogedor.

Las puertas correderas serdn de aluminio, lacado RAL, sistema Cor-Vision CC Canal Europeo, "CORTIZO", formada por dos
hojas, con perfileria provista de rotura de puente térmico, y sin premarco. Compacto térmico incorporado (monoblock),
persiana de lamas de aluminio inyectado, con accionamiento automatico mediante motor eléctrico.

Las ventanas llevardn doble acristalamiento de baja emisividad térmica, formado por vidrio exterior de baja emisividad
térmica de 4 mm, cdmara de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, de 20 mm,
rellena de gas argdn y vidrio interior Float incoloro de 6 mm de espesor, fijada sobre carpinteria con acufado mediante
calzos de apoyo perimetrales v laterales, sellado en frio con silicona sintética incolora, compatible con el material soporte.

Las puertas llevardn doble acristalamiento de seguridad (laminar), conjunto formado por vidrio exterior laminar de seguridad
y baja emisividad térmica 4+4 (compuesto por dos lunas de vidrio laminar de 3 mm, unidas mediante una ldmina de butiral
de polivinilo incoloro), cdmara de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral de 20 mm,
rellena de gas argdn y vidrio interior laminar de seguridad de 3+3 mm de espesor, fijada sobre carpinteria con acufado
mediante calzos de apoyo perimetrales v laterales, sellado en frio con silicona sintética incolora, compatible con el material
soporte.

Pardmetros

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al margen de las sobrecargas de
usos, las acciones de viento y las sismicas.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de las fachadas para garantizar la reduccion del riesgo de propagacion exterior, asi
como las distancias entre huecos a edificios colindantes. Los pardmetros adoptados suponen la adopcion de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.
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Accesibilidad por fachada: se ha tenido en cuenta los pardmetros dimensionales de ancho minimo, altura minima liore v la
capacidad portante del vial de aproximacion. La altura de evacuacion descendente es inferior a 9 m.

Seguridad de utilizacion

En las fachadas se ha tenido en cuenta el disefio de elementos fijos que sobresalgan de la misma que estén situados sobre
zonas de circulacion, asi como la altura de los huecos y sus carpinterias al piso, y la accesibilidad a los vidrios desde el
interior para su limpieza.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente a las fachadas, se ha tenido en cuenta la zona
pluviométrica, la altura de coronaciéon del edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que estd situado
el edificio, el grado de exposicién al viento, y el grado de impermeabilidad exigidos en el DB HS 1.

Proteccién frente al ruido

Se considera el aislamiento acustico global a ruido aéreo de los cerramientos como el de un elemento constructivo vertical,
calculando el aislamiento acustico de la parte ciega y el de las ventanas conforme al DB HR del CTE.

Ahorro de energfa: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climética D2. Para la comprobacion de la limitacion de la
demanda energética se ha tenido en cuenta ademds, la transmitancia media de los muros de cada fachada y de una
medianera vista con sus correspondientes orientaciones, incluyendo en el promedio los puentes térmicos integrados en las
fachadas, tales como, contorno de huecos, cajoneras de persianas y pilares, la transmitancia media de los huecos de
fachada para cada orientacion, y el factor solar modificado medio de los huecos de fachada para cada orientacién. Para la
comprobacion de las condensaciones se comprueba la presion de vapor de cada una de las capas de la envolvente
partiendo de los datos climéaticos de invierno mas extremos.

También se ha tenido en cuenta la clasificacion de las carpinterias para la limitacion de permeabilidad al aire.

3.4.2.2. Cubiertas

Descripcidn del sistema

C1 (Cubierta principal) - Cubierta inclinada con pendiente del 35%, formada por los siguientes elementos: Formaciéon de
pendiente mediante tablero de placas autoportantes de hormigdn armado dispuestas sobre tabiques palomeros de ladrillo
hueco doble de 8 cm. La cubricidn es de teja cerdmica mixta.

Parédmetros

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, nieve, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituye la cubierta se consideran como cargas permanentes. La zona
climética de invierno considerada a efectos de sobrecarga de nieve es la 1.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de la cubierta para garantizar la reduccion del riesgo de propagacion exterior. Los
pardmetros adoptados suponen la adopcién de las soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas
y secciones.

Seguridad de utilizacion

No es de aplicacion.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente a la cubierta, se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la
condiicién higrotérmica, la existencia de barrera contra el paso de vapor de agug, el sistema de formacion de pendiente, la
pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacién, y el material de cobertura, pardmetros
exigidos en el DB HS 1.

Proteccién frente al ruido

Se considera el aislamiento acustico a ruido aéreo de la cubierta como un elemento constructivo horizontal conforme al DB
HR.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climética D2. Para la comprobacion de la limitacion de la
demanda energética se ha tenido en cuenta ademds, la transmitancia media de la cubierta con sus correspondientes
orientaciones, la transmitancia media de los huecos o lucernarios para cada orientacion, y el factor solar modificado medio
de los huecos de cubierta para cada orientacion. Para la comprobacion de las condensaciones se comprueba la presion
de vapor de cada una de las capas de la envolvente partiendo de los datos climéticos de invierno més extremos.

Diseno y otros

No interviene.

3.4.2.3. Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables

No se proyectan.
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3.4.2.4. Suelos sobre rasante en contacto con el terreno

Descripcién del sistema

S1 - Suelo de todo el edificio. Capa de 15 cm. de encachado de grava filtrante, ldmina impermeabilizante y solera de
hormigdén armado de 10 cm. de espesor. Los acabados se describen en el Apartado 3.4.4. de la Memoria Descriptiva. La
solera llevard aislamiento perimetral de 1,50 m. de anchura y 6 cm. de espesor de poliestireno extruido.

Parédmetros

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento Yy sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen este componente de la envolvente se consideran al margen de
las sobrecargas de usos, tabiguerias, acciones de viento Y sismicas. Se determina la tension admisiole méaxima del terreno en
base a un reconocimiento del terreno.

Seguridad en caso de incendio

No es de aplicacion.

Seguridad de utilizacion

Se ha tenido en cuenta la existencia de desniveles que exijan la disposicién de barrera de proteccion. También se ha tenido
en cuenta la diferencia de rasantes de los pisos con la acera para la disposicion de barreras de protecciéon en las
carpinterias.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema evolvente correspondiente al suelo, se ha tenido en cuenta su tipo v el tipo de
intervencién en el terreno, la presencia de agua en funcién del nivel fredtico, el coeficiente de permeabilidad del terreno, el
grado de impermeabilidad y el tipo de muro con el que limita, pardmetros exigidos en el DB HS 1.

Proteccién frente al ruido

No es de aplicacion.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climética D2. Para la comprobacion de la limitacion de la
demanda energética se ha tenido en cuenta la transmitancia media del suelo.

No se proyectan.

3.4.25. Medianeras

No se proyectan.

3.4.3. Sistema de compartimentacién

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos proyectados cumplen
con las exigencias bésicas del CTE, cuya justificacion se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los apartados
especificos de cada Documento Bésico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Aoéndiice A: Terminologia” del DB HE 1, el elemento constructivo del
edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

Descripcién del sistema

Particion 1 P1 - Tabiqueria divisoria entre estancias de cada vivienda: Tabicon de ladrillo hueco doble de 7 cm.
de espesor revestido por ambas caras segun cuadro de materiales y acabados.
Ancho total 100 mm. con acabados.

Particion 2 P2 — Puertas de paso de hojas abatibles o correderas de carpinteria de madera de pino tefiido con
herrajes de acero inoxidable.

Parédmetros que determinan las previsiones técnicas

Particion 1 Proteccién frente al ruido. Para la adopcion de esta compartimentacion se ha tenido en cuenta la
consideracion del aislamiento exigido para una particion interior entre dreas de distinto usuario,
conforme a lo exigido en el DB HR.

Particion 2 Proteccién frente al ruido. Para la adopcion de esta compartimentacion se ha tenido en cuenta la
consideracion del aislamiento exigido para una particion interior entre dreas de igual uso, conforme a
lo exigido en el DB HR.
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3.4.4. Sistema de acabados

Se definen en este apartado una relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los pardmetros

que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la elecciéon de los mismos.
En el cuadro resumen siguiente se indican los revestimientos y acabados del edificio:

CUADRO DE REVESTIMIENTOS ¥ ACABADOS

ESTANCIA PAVIMENTO REVESTIMIENTO ACABADO REVESTIMIENTO ACABADO
TECHO TECHO PAREDES PAREDES
Cocina y bafos Gres porceldnico Falso techo liso Pintura plastica Alicatado de gres porceldnico pegado
C2 pegado continuo de placas lisa y mate sobre enfoscado

sobre solera
flotante armada

de yeso laminado

Salén comedor,

Gres porceldnico

Guarnecido y

Pintura plastica

Guarnecido y Pintura plastica

distriouidor y C1 pegado enlucido de yeso lisa y mate enlucido de yeso lisa y mate
domitorios sobre solera
flotante armada
OTROS MATERIALES:

- Escalera de mérmol Crema Perlado.
- Porches de gres porceldnico natural antiheladas.

Revestimientos exteriores

Descripcién del sistema

Revestimiento 2

Enfoscado mortero seco impermeable y extrablanco de revoco y enlucido BEYEM IMPER
de la compania RODACAL BEYEM.

Parémetros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 2

Proteccién frente a la humedad: Para la adopciéon de este acabado se ha tenido en
cuenta el grado de permeabilidad de las fachadas, la zona pluviométrica de promedios, el
grado de exposicion al viento del emplazamiento del edificio y la altura del mismo,
conforme a lo exigido en el DB HS 1.

Revestimientos interiores

Descripcién del sistema

Revestimiento 1
Revestimiento 2

Yeso laminado o aplicado in situ en paredes y techos.

Alicatado de plaguetas de gres porceldnico pegado sobre enfoscado en nucleos
himedos.

Parémetros que determinan las previsiones técnicas

Revestimientos 1

Revestimiento 2

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta
la reaccion al fuego del material de acabado.

Proteccién frente a la humedad: Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta
la prevision de impedir la penetracion de humedad en el interior de las paredes

proveniente del uso habitual de la cocina y los banos.

| Solados Descripcién del sistema
Solado 1 Solado de baldosa de gres porceldnico pegado sobre solera flotante armada.
| Parémetros que determinan las previsiones técnicas
Solado 1 Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta

la reaccion al fuego del material de acabado.
Seguridad en utilizacién: Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la
resbaladicidad del suelo.

3.4.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

Entendido como tal, los sistemas y materiales que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccién del medio
ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda

clase de residuos.

Se definen en este apartado los pardmetros establecidos en el Documento Basico HS de Salubridad, y cuya justificacion se
desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los apartados especificos de los siguientes Documentos Basicos: HS

1,HS 2y HS 3.
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| Parémetros que determinan las previsiones técnicas

HS 1 Muros en contacto con el terreno. Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el
Proteccién frente a la terreno en funcion de la cota del nivel fredtico y del coeficiente de permeabilidad del
humedad terreno, el grado de impermeabilidad, el tipo constructivo del muro vy la situacion de la

impermeabilizacion.

Suelos: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el terreno en funcién de la cota
del nivel fredtico y del coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de
impermeabilidad, el tipo de muro con el que limita, el tipo constructivo del suelo vy el tipo
de intervencion en el terreno.

Fachadas. Se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacién del
edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que estd situado el
edificio, el grado de exposicion al viento, el grado de impermeabilidad y la existencia de
revestimiento exterior.

Cubiertas. Se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la condicién higrotérmica, la existencia de
barrera contra el paso de vapor de agua, el sistema de formacidon de pendiente, la
pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacion, el material
de cobertura, y el sistema de evacuacion de aguas.

HS 2 Para las previsiones técnicas de esta exigencia bésica se ha tenido en cuenta el sistema de
Recogida y evacuacion de recogida de residuos de la localidad, la tipologia del edificio en cuanto a la dotacion del
residuos almacén de contenedores de edificio y al espacio de reserva para recogida, y el nimero

de personas ocupantes habituales de la misma para la capacidad de almacenamiento de
los contenedores de residuos.

HS 3 Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en cuenta los siguientes
Calidad del aire interior factores: nimero de personas ocupantes habituales, sistema de ventilacion empleado,
clase de las carpinterias exteriores utilizadas, sistema de coccién de la cocing, tipo de
caldera en el caso que esté situada en la cocing, superficie de cada estancia, zona térmica,
nlimero de plantas de la vivienda y clase de tiro de los conductos de extraccion.

3.4.6. Sistema de servicios

Se entiende por sistema de servicios, el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto
funcionamiento de éste.

Se definen en este apartado una relacion y descripcion de los servicios que dispondrd el edificio, asi como los pardmetros
Que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccion de los mismos. Su justificacion se desarrolla en la
Memoria de cumplimiento del CTE y en la Memoria de cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones.

Parémetros que determinan las previsiones técnicas

Abastecimiento de agua Abastecimiento directo con suministro publico continuo y presion suficientes. Esquema
general de la instalacién de un solo titular/contador.
Evacuacion de aguas Red publica unitaria (pluviales + residuales). Cota del alcantarilado publico a mayor

profundidad que la cota de evacuacion. Evacuacion de aguas residuales domésticas y
pluviales, sin drenajes de aguas correspondientes a niveles fredticos.

Suministro eléctrico Red de distribucion publica de baja tension segin el esquema de distribucion “TT”, para
una tension nominal de 230 V en alimentaciéon monofasica, y una frecuencia de 50 Hz.
Instalacion  eléctrica para alumbrado y tomas de corriente para aparatos
electrodomésticos y usos varios de vivienda unifamiliar.

Telefonia Redes privadas de varios operadores.

Telecomunicaciones Redes privadas de varios operadores

Recogida de basuras Sistema de recogida de residuos centralizada con contenedores de calle de superficie.
Otros
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4.1.

Prestaciones del edificio.

Prestaciones del edificio

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE.

Rgg:iiggs Segun CTE En Proyecto Prestaciones segun el CTE en Proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
Seguridad ) mismo, danos gue tengan su origen o afecten a la cimentacion, los
Seguridad . )
DB-SE DB-SE soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
estructural :
elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
Seguridad en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio
DB-SI ; ' DB-SI ) e ) i
caso de incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincion y rescate.
Seguridad de . )
DB-SUA utiizacion y DB-SU aD(:eC;the;otremaagulzsel g:sc; rTaosrmal del edificio no suponga riesgo de
accesibilidad P P ‘
Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que
Habitabilidad se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad
DB-HS Salubridad DB-HR en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el
medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestidn de toda clase de residuos.
Proteccion frente De tal forma que el ruido perc!bldo no pongg en riesgo la salud
DB-HR ; DB-HR de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
al ruido »
actividades.
Ahorro de De tal forma que se'c.:ons_lgga un uso (a;:lonal de la energia necesaria
enerdia para la adecuada utilizacion del edificio.
DB-HE ) 8 Y DB-HE Cumple con la UNE EN ISO 13370:1999 “Prestaciones térmicas de
aislamiento e S ,
P edificios. Transmision de calor por el terreno. Métodos de
termico . »
calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de
las instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
Ordenanza De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios
Funcionalidad Utilizacion urbanistica y la dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion
zonal CA de las funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso Y la circulacion por el edificio
en los términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicaciéon audiovisuales y de informacion de acuerdo
Servicios con lo establecido en su normativa especifica.
Regu_|5|tos Segtn CTE En Proyecto Prestaciones que superan al CTE en
bésicos Proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No se acuerdan
DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI No se acuerdan
DB-SUA Segurld ad de utiizacion y DB-SU No se acuerdan
accesibilidad
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HR No se acuerdan
DB-HR Proteccion frente al ruido DB-HR No se acuerdan
DB-HE Ahorro de energia DB-HE No se acuerdan

Funcionalidad

Ordenanza urb.

Utilizacion No se acuerdan
zonal CA

Accesibilidad Regle/:mento Castilla
y Ledn

ACCeso a los servicios

Otros reglamentos
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4.9. Limitaciones de uso del edificio

El edificio sélo podrd destinarse al uso previsto HOTELERO de segunda categoria (albergue turistico). La dedicacion de
algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma y cambio de uso, que
serd objeto de una nueva licencia urbanistica. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere
las condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,
instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las instalaciones. Las instalaciones previstas solo podran destinarse vinculadas al uso del edificio y
con las caracteristicas técnicas contenidas en el Certificado de la instalacion correspondiente del instalador y la autorizacion
del Servicio Territorial de Industria y Enersia de la Junta de Castilla y Ledn.
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CTE

9. Memoria Constructiva.

1. Sustentacién del edificio
1.1. Bases de célculo

1.2. Estudio geotécnico
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@ |=Nl2. Memoria Constructiva.

Sustentacion del edificio.

Justificacion de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el célculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion.

1.1. Bases de célculo

Método de célculo

Verificaciones

Acciones

El dimensionado de secciones se realiza segln la Teorla de los Estados  Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacidn debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Las verificaciones de los Estados Limites estén basadas en el uso de un modelo adecuado para
al sistema de cimentacion elegido v el terreno de apoyo de la misma.

Se ha considerado las acciones gue actian sobre el edificio soportado segin el documento
DB-SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten © generan a través del terreno en que se
apoya sesun el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 — 4.5).

1.2. Estudio geotécnico

Generalidades

Pardmetros estimados
Tipo de reconocimiento

Pardmetros geotécnicos

estimados

El andlisis y dimensionamiento de la cimentacién exige el conocimiento previo de le
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se ubic
la construccion.

Terreno sin cohesidn, nivel fredtico y con edificaciones colindantes

Toposrafia del terreno plano. En base a un reconocimiento del terreno y de otro préximo
sobre el que se ha realizado un estudio geotécnico, se trata de un suelo de roca dura granitica,
con una profundidad méxima desconocida.

Cota de cimentacioén Segun planos
Estrato previsto para cimentar Roca granitica dura
Nivel fredtico Desconocido. Estimado > 4,00 m.
Coeficiente de permeabilidad Ks = 10 cm/s
Tensiéon admisible considerada 0,30 N/mm2
Peso especifico del terreno y = 25 kN/m?

Angulo de rozamiento interno del
¢ = 35°
terreno

Coeficiente de empuje en reposo

Valor de empuje al reposo

Coeficiente de Balasto
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3. Cumplimiento del CTE

Justificacidn de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y
en relacién con las exigencias bésicas del CTE. La justificacion se
realizard para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el
CTE.

DB-SI  Exigencias basicas de seguridad de incendio
SI1 Propagacion interior
SI2 Propagacion exterior
SI 3 Evacuacion de ocupantes
Sl 4 Deteccion, control y extincion del incendio
SI5 Intervencién de los bomberos
SI6  Resistencia al fuego de la estructura

DB-SUA  Exigencias bésicas de seguridad de utilizacién y accesibilidad
SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas
SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento
SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminaciéon inadecuada
SUA5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la acciéon del rayo
SUAQ  Accesibilidad
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@ S BSeguridad en caso de Incendio.

Tipo de proyecto y &mbito de aplicacién del Documento Bésico Sl
Caracteristicas generales
SI1  Propagacién interior
1. Compartimentacion en sectores de incendio
Q. Localesy zonas de riesgo especial
3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion
4, Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
SI2 Propagacién exterior
1. Medianerias y Fachadas
9. Cubiertas
SI3 Evacuacion de ocupantes
1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion
Célculo de la ocupacion
NUmero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion
Dimensionado de los medios de evacuacion.
Proteccion de las escaleras
Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Sefalizacion de los medios de evacuacion

© N o Uk~ W o

Control del humo de incendio
Sl 4 Deteccidn, control y extincidn del incendio
1. Dotacion de instalaciones de proteccidn contra incendios
9. Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios
SI5  Intervencién de los bomberos
1. Condiciones de aproximacion y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra
Q. Accesibilidad por fachada
SI6 Resistencia al fuego de la estructura
1. Generalidades

9. Resistencia al fuego de la estructura
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CTE -SI Seguridad en caso de Incendio

El objetivo del requisito bésico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que
los usuarios de un edificio sufran dafos derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las
caracteristicas del proyecto y construcciéon del edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la
Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Bésico de “Seguridad en caso de Incendio”, se acredita mediante el cumplimiento de las 6
exigencias basicas SI.

Por ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas, no
podran modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacion, ante el érgano competente de la
Comunidad Autdénoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico titulado competente de su plantilla
(Art. 18 del RIPCI).

Tipo de proyecto y dmbito de aplicaciéon del Documento Bésico Sl

Tipo de proyecto: BASICO + EJECUCION
Tipo de obras previstas: OBRA DE NUE\{A PLANTA )
Uso: RESIDENCIAL PUBLICO (ALBERGUE TURISTICO)

Caracteristicas generales del edificio

Superficie Util de Mddulos tipo A: 102,35 m2
Superficie Util de Mddulos tipo B: 88,66 m?
NUmero total de plantas de uso residencial 1

Propagacion interior
EXIGENCIA BASICA S| 1: Se limitaré el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

1. Compartimentacién en sectores de incendio

Todo el conjunto edificatorio constituye un Unico sector de incendio, al tener superficie construida inferior a 2.500 m?, por
tanto, no existen elementos constructivos de compartimentacion de sectores de incendio.

Las habitaciones tienen paredes entre si que serdn al menos El 60.

La cubierta no estd destinada a actividad alguna, ni prevista para ser utilizada en la evacuacion, al no precisar funcion de
compartimentacion de incendios, sdlo aporta la resistencia al fuego R que le corresponda como elemento estructural,
excepto en las franjas a las que hace referencia el capitulo 2 del Documento Basico DB SI, Seccion Sl 2, en las que dicha
resistencia debe ser REl.

9. Localesy zonas de riesgo especial

No existen.

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion

No existen elementos de compartimentacion de incendios, por lo que no es preciso adoptar medidas que garanticen la
compartimentacion del edificio en espacios ocultos y en los pasos de instalaciones.

4, Reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

En el interior del edificio no se regula la reaccion al fuego de los elementos constructivos.

Los materiales de construcciéon y revestimientos interiores de la vivienda serdn en su mayoria piezas de arcilla cocida,
pétreos, cerdmicos, vidrios, morteros, hormigones y yesos, materiales de clase A1y A1, conforme al R.D. 312/2005 sin

necesidad de ensayo.
Todos los elementos constructivos compuestos tienen en su cara expuesta al fuego una resistencia al fuego superior a El 30.
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La justificacion de gue la reaccion al fuego de los elementos constructivos empleados cumple las condiciones exigidas, se
realizard mediante el marcado CE. Para los productos sin marcado CE la justificacion se realizard mediante Certificado de
ensayo Y clasificacion conforme a la norma UNE EN 13501-1:2002, suscrito por un laboratorio acreditado por ENAC, y con
una antigliedad no superior a 5 afios en el momento de su recepcion en obra por la Direccion Facultativa.

- Propagacion exterior.

EXIGENCIA BASICA Sl 9: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto por el edificio considerado
como a otros edificios.

1. Medianerias y Fachadas

No se proyectan medianerias.
CERRAMIENTOS
M1 .- Cerramiento de fachada formado por los siguientes elementos de exterior a interior:

- HOJA EXTERIOR: Mamposteria ordinaria de piedra de 20 cm. de espesor, de piedra granitica con junta
minima y rehundida de mortero bastardo de cal, en color a elegir en funcién del tipo de piedra, con
trasdosado interior de % pie de ladrillo perforado enfoscado a buena vista de mortero de cemento
hidréfugo.

- CAMARA: Cdmara de aire no ventilada con aislamiento de espuma rigida de poliuretano proyectado de 6 cm.
de espesor y densidad 50 kg/m3.

- HOJA INTERIOR: Hoja interior de tabicén de ladrilo hueco doble de 7 cm. de espesor, acabado
interiormente segun cuadro.

M2 .- Cerramiento de fachada formado por los siguientes elementos de exterior a interior:

- HOJA EXTERIOR: 2 pie de ladrillo perforado revestido exteriormente con mortero seco impermeable y
extrablanco de revoco y enlucido BEYEM IMPER de la compania RODACAL BEYEM y enfoscado interiormente
con mortero de cemento hidréfugo.

- CAMARA: Cémara de aire no ventilada con aislamiento de espuma rigida de poliuretano proyectado de 6 cm.
de espesor y densidad 50 kg/m3.

- HOJA INTERIOR: Hoja interior de tabicén de ladrilo hueco doble de 7 cm. de espesor, acabado
interiormente segun cuadro.

Las ventanas y puertas abatibles serdn de aluminio, lacado RAL, sistema Cor-70 CC 16 Canal Cortizo, "CORTIZO", con perfileria
provista de rotura de puente térmico, compacto térmico incorporado (monoblock), persiana de lamas de aluminio
inyectado, con accionamiento manual mediante cinta y recogedor.

Las puertas correderas serdn de aluminio, lacado RAL, sistema Cor-Vision CC Canal Europeo, "CORTIZO", formada por dos
hojas, con perfileria provista de rotura de puente térmico, y sin premarco. Compacto térmico incorporado (monoblock),
persiana de lamas de aluminio inyectado, con accionamiento automético mediante motor eléctrico.

Las ventanas llevardn doble acristalamiento de baja emisividad térmica, formado por vidrio exterior de baja emisividad
térmica de 4 mm, cémara de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, de 20 mm,
rellena de gas argdn y vidrio interior Float incoloro de 6 mm de espesor, fijada sobre carpinteria con acufiado mediante
calzos de apoyo perimetrales v laterales, sellado en frio con silicona sintética incolora, compatible con el material soporte.

Las puertas llevardn doble acristalamiento de seguridad (laminar), conjunto formado por vidrio exterior laminar de seguridad
y baja emisividad térmica 4+4 (compuesto por dos lunas de vidrio laminar de 3 mm, unidas mediante una ldmina de butiral
de polivinilo incoloro), cdmara de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral de 20 mm,
rellena de gas argdn y vidrio interior laminar de seguridad de 3+3 mm de espesor, fijada sobre carpinteria con acunado
mediante calzos de apoyo perimetrales v laterales, sellado en frio con silicona sintética incolora, compatible con el material
soporte.

La clase de reaccion al fuego del material de acabado de las fachadas es B-s3,d2.
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9. Cubiertas
C1 (Cubierta principal) - Cubierta inclinada con pendiente del 35%, formada por los siguientes elementos: Formacion de
pendiente mediante tablero de placas autoportantes de hormigdn armado dispuestas sobre tabiques palomeros de ladrillo

hueco doble de 8 cm. La cubricidn es de teja cerdmica mixta.

La clase de reaccion al fuego del material de acabado de las cubiertas es Byoo(t1).

- Evacuacion de ocupantes.

EXIGENCIA BASICA S| 3: El edificio dispondrd de los medios de evacuacién adecuados para que los ocupantes puedan
abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

1. Compatibilidad de los elementos de evacuaciéon

El edificio proyectado es de uso exclusivo residencial. En el presente proyecto no estdn previstos establecimientos de uso
Comercial o Publica Concurrencia, uso Docente, Residencial Plblico o Administrativo por o que no se requiere ninguna
condicion especial.

2. Célculo de la ocupacion

El célculo de la ocupacion a efectos de las exigencias relativas a la evacuacion es el siguiente:

Para uso Residencial PUblico: Densidad de ocupacion 20 m? (tiles/persona.
Zona, tipo de actividad Sup. Util (m2) Sup. Densidad Ocupacion
Construida (m%) (m*/persona) personas
MODULOS A 9x109,35 9x199,83 20 2x5=10
MODULOS B 4x88,66 4x107,08 20 4x4=16
Total 191,56 997,98 26

NO se prevén usos atipicos que supongan una ocupacion mayor que la del uso normal.

3. NUmero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

Cada mddulo puede disponer de una Unica salida, al tener ocupacion inferior a 100 personas (26 personas), tener
recorridos de evacuacion inferiores a 25 m. (14 m. en mddulo B) vy altura de evacuacion inferior a 28 m. (0,00 m.), no
obstante se proyectan mas salidas en cada modulo.

4. Dimensionado de los medios de evacuacion

Las puertas son de una hoja de 0,80 m. de anchura, igual a los 0,80 m. exigidos.

Los pasillos tienen 1,00 m. de anchura, igual a la minima exigida.

5. Proteccién de las escaleras

No se proyectan escaleras.

6. Puertas situadas en recorridos de evacuacién

Las puertas de salida del edificio estdn previstas para la evacuacion de menos de 50 personas, serdn abatibles con eje de
giro vertical, con manilla o pulsador segin norma UNE EN 179:2003 (CE) como dispositivo de apertura, y no siendo
obligatoria la apertura en sentido de la evacuacion.

7. Sefalizacién de los medios de evacuaciéon

Se utilizarén las sefales de salida, de uso habitual o de emergencia, definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los
siguientes criterios:

a) Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefal con el rétulo “SALIDA”.
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b) Deben disponerse sefales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion desde
el que no se perciban directamente las salidas o sus sefales indicativas y, en particular, frente a toda salida de un recinto
con ocupacion mayor gue 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo.

c) En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir a error, también se
dispondran las sefales antes citadas, de forma que quede claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el caso de
determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aguellas escaleras que, en la planta de salida del edificio,
continlien su trazado hacia plantas méas bajas, etc.

e) En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la evacuacion debe
disponerse la sefal con el rotulo “Sin salida” en lugar faciimente visible pero en ninglin caso sobre las hojas de las puertas.

g) El tamafo de las sefales sera:

i) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion de la sefal no exceda de 10 m;

i 420 x 420 mm cuando la distancia de observaciéon esté comprendida entre 10y 20 m;

i) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20y 30 m.

8. Control del humo del incendio

No es exigible.

- Deteccidn, control y extincién del incendio.

EXIGENCIA BASICA S 4: El edificio dispondré de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posiole la deteccion, el
control y la extincidn del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

1. Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios

El edificio proyectado dispone de los equipos e instalaciones de proteccidn contra incendios que se indican en la tabla
1.1. El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus materiales,
componentes y equipos, cumplen lo establecido en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccidn contra Incendios”, en
sus disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que le son de aplicacion.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones requerir la presentacion, ante el érgano competente de la Comunidad
Autdnoma, del certificado de la empresa instaladora al que se refiere el articulo 18 del citado reglamento.

USO PREVISTO: RESIDENCIAL PUBLICO.
INSTALACION OBLIGATORIA:

EXTINTORES PORTATILES.
CONDICIONES: Uno de POLVO ABC 6 KG vy eficacia 21A -113B cada 15 m de recorrido en cada planta, como méximo,
desde todo origen de evacuacion y los tres locales de riesgo especial (cocing, lavanderia y sala de calderas.

LA UBICACION DE TODAS ESTAS INSTALACIONES SE REFLEJA EN LOS PLANOS PAO2 Y PAO3.
2. Sefalizacién de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios

Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores, bocas de incendio, pulsadores manuales de
alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extincion) estardn sefalizados mediante placas fotoluminiscentes disefadas
segun la norma UNE 23033-1 cuyo tamafo son:

a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion de la sefial no exceda de 10 m;

b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 10y 20 m;

c) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20y 30 m.
Se dispondrd de alumbrado de emergencia que entre en funcionamiento en caso de fallo en el suministro del alumbrado
normal, cuyas caracteristicas y posicion se describen en el Apartado SU 4 de Sesuridad de utilizacion en la Memoria de
Cumplimiento del CTE.

- Intervencion de los bomberos.

EXIGENCIA BASICA S| 5: Se facilitaré la intervencion de los equipos de rescate y de extincion de incendios.
1. Condiciones de aproximacién y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra

El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximacion y de entorno para facilitar la intervenciéon de los
bomberos.
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Condiciones de los viales de aproximacién a los espacios de maniobra del edificio:

Anchura liore: > 3,50 m.

Altura liore o de gélibo: libre > 4,50 m.

Capacidad portante: 20 kN/m2.

Anchura liore en tramos curvos: radio de giro minimo > 5,30 m.

2. Accesibilidad por fachada

El edificio tiene una altura de evacuacion inferior a los 9m., por lo que no es exigible disponer de huecos que permitan el
acceso desde el exterior al personal de servicio de extincion de incendios.

- Resistencia al fuego de la estructura.

EXIGENCIA BASICA Sl 6: La estructura portante mantendré su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que
puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

1. Generalidades

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de resistencia al fuego
establecidos en el DB-S|, se realizard obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de los Anejos B, C, D, Ey F
del DB-SI.

9. Resistencia al fuego de la estructura

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante el incendio, el valor del célculo del efecto de las
acciones, en todo instante, no supera el valor de la resistencia de dicho elemento.

3. Elementos estructurales principales

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales es la siguiente:

Elementos estructurales principales Descripcién Ve V.al.o r
proyectado exigido
Residencial publico Soportes  plantas  sobre | Hormigdn armado 30x30 cm. R 240 R 60
rasante
Forjados sobre rasante Unidireccional canto 30 cm. REI 240 R 60

4, Elementos estructurales secundarios

Los elementos estructurales secundarios, no precisan cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego ya que no
comprometen la estabilidad global, la evacuacion o la compartimentacion en sectores de incendios.
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CTE — SUA

SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas
1. Resbaladicidad de los suelos
9. Discontinuidades en el pavimento
3. Desniveles
4. Escaleras y rampas
5. Llimpieza de los acristalamientos exteriores
SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento
1. Impacto
Q. Atrapamiento
SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
1. Recintos
SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
1. Alumbrado normal
2. Alumbrado de emergencia
SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacién
SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo
1. Procedimiento de verificacion
2. Tipo de instalacion exigido

SUA 9 Accesibilidad
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CTE — SUA

El objetivo del requisito béasico “Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo
de que los usuarios sufran dafios inmediatos durante el uso previsto de los edificios, como consecuencia de sus
caracteristicas de disefo, construccion y mantenimiento (Articulo 12 de la Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Bésico de “Seguridad de utilizacion y accesibilidad” en edificios de nueva construccion, se
acredita mediante el cumplimiento de las 9 exigencias basicas SUA.

Por ello, los elementos de seguridad y proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten v las instalaciones
previstas, no podran modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias bésicas de utilizacion.

Seguridad frente al riesgo de caidas.
EXIGENCIA BASICA SU 1: Se limitard el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos serdn adecuados
para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo se limitard el riesgo de caidas
en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitindose la limpieza de los acristalamientos exteriores en
condiciones de seguridad.

1.- Resbaladicidad de los suelos

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de su localizacién

Localizacién y caracteristicas del suelo Clase
Zonas interiores secas
- superficies con pendiente menor que el 6% 1
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras %

Zonas interiores himedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior , terrazas
cubiertas, vestuarios, banos, aseos, cocinas, etc.

- superficies con pendiente menor que el 6% 9
- superficies con pendiente igual © mayor que el 6% y escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas . Duchas. 3

™ Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restingico.
@ En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda de 1,50
m.

Se proyectan pavimentos de clase 1 en todas las estancias, excepto en banos y cocinas, que serdn de clase 2.
Los pavimentos exteriores son de clase 3.

2. Discontinuidades en el pavimento

El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caidas como consecuencias de traspiés o
de tropiezos. No existen resaltos en los pavimentos de mas de 6 mm. La distancia entre la puerta de entrada y el peldafno
mas proximo es mayor de 1,20 m.

3. Desniveles

No existen desniveles de mas de 55 cm. que exijan la disposicion de barreras de protecciéon. No existe riesgo de caidas en
ventanas, todas ellas con barreras de proteccién en la carpinteria de altura superior a 90 cm.

4. Escaleras y rampas
No se proyectan.
5. Limpieza de los acristalamientos exteriores

La limpieza de los acristalamientos exteriores se garantiza mediante la accesibilidad desde el interior y el exterior.
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Figura 5.1 Limpieza de acristalamientos desde el interior

Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento.

EXIGENCIA BASICA SU 9: Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos
o practicables del edificio.

1. Impacto
Con elementos fijos Altura libre de pasos 2,50 m. > 2,20 m.
Altura libre de puertas 203 m. > 200m.
No existen elementos salientes en fachadas ni en paredes interiores.
Con elementos fragiles Las superficies acristaladas situadas en las areas con riesgo de impacto dispondran de un

acristalamiento laminado que resiste sin romper un impacto nivel 2.
Las partes vidriadas de puertas, cerramientos de duchas y baferas dispondrdn de un
acristalamiento laminado o templado que resiste sin romper un impacto nivel 3.

Areas con riesgo de impacto
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-

somm) )} L Jacomm

Figura 1.2 Identificacion de areas con riesgo de impacto

9. Atrapamiento

Las puertas correderas de accionamiento manual proyectadas, van embebidas en un cassette prefabricado que no
sobresale del tabique en el que se integra, por lo que no existe riesgo de atrapamiento.

Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

EXIGENCIA BASICA SU 3: Se limitard el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en
recintos.

1. Recintos

Las puertas de banos y aseos dispondrdn de un sistema de desbloqueo desde el exterior. En cumplimiento del RE.B.T. el
control de la iluminacién se realizard desde el exterior.
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Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

EXIGENCIA BASICA SU 4: Se limitara el riesgo de danos a las personas como consecuencia de una iluminacion inadecuada
en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del
alumbrado normal.

1. Alumbrado normal

La instalacion de iluminaciéon garantiza los niveles minimos exigidos, que son 75 lux en las escaleras y 50 lux en resto de
casos Y al exterior, 10 lux en la zona en todas las zonas.

2. Alumbrado de emergencia

El edificio dispone de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministra la iluminaciéon
necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que pueden abandonar el edificio, evita las situaciones de
panico y permite la vision de las sefales indicativas de las salidas vy la situacion de los equipos y medios de proteccion
existentes.
Se ha previsto dotar de alumbrado de emergencia las zonas y elementos siguientes:
a) Todo recinto cuya ocupacion sea mayor que 100’00 personas; no es de aplicacion en este proyecto
b) Todo recorrido de evacuacion, conforme estos se definen en el Documento Basico S;
c) Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucion o de accionamiento de la instalacién de alumbrado de
las zonas antes citadas;
Su posicién se indica en la correspondiente documentacion gréfica.
Con el fin de proporcionar una iluminacion adecuada, las luminarias cumplen las siguientes condiciones:
a) se situardn al menos a 200 m por encima del nivel del suelo;
b) se dispondrd una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario destacar un peligro
potencial o el emplazamiento de un equipo de seguridad.
c) Como minimo se colocan en las siguientes zonas:
I en las puertas existentes en los recorridos de evacuacion;
Il. en las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacion directa;
lll.  en cualquier otro cambio de nivel;
V. enlos cambios de direccidn y en las intersecciones de pasillos;
La instalacion proyectada es fijg, estd provista de fuente propia de energia y entra autométicamente en funcionamiento al
producirse un fallo de alimentacion en la instalacion de alumbrado normal en las zonas cubiertas por el alumbrado de
emergencia.
Se ha considerado como fallo de alimentacion el descenso de la tension de alimentacion por debajo del 70°'00% de su
valor nominal.
El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion alcanza al menos el 50°'00% del nivel de iluminacion requerido al
cabo de los 5°00 segundos y el 100°00% a los 60’00 segundos.

La instalacion cumplird las condiciones de servicio siguientes:

- Duracién de 1 hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo.

- lluminancia minima de 1 lux en el nivel del suelo en las vias de evacuacion.

- lluminancia minima de 5 lux en los puntos en que estén situado los extintores, bocas de incendio y pulsadores manuales
de alarma.

Se dispondran de aparatos auténomos de Alumbrado de Emergencia en la situacion y con las caracteristicas descritas en el
apartado 6.4. (Subsistema de Alumbrado).

Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion.

EXIGENCIA BASICA SU 5: Se limitara el riesgo derivado de situaciones con alta ocupacion facilitando la circulacion de las
personas Y la sectorizacion con elementos de proteccidn y contencidn en prevision del riesgo de aplastamiento.

Esta exigencia bésica no es de aplicacion para el uso previsto.
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Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

EXIGENCIA BASICA SU 6: Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos
y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

1. Piscinas
Se proyecta una piscina de uso colectivo en el interior del conjunto edificatorio.

1.1 Barreras de proteccion.

Las piscinas en las que el acceso de nifios a la zona de bafo no esté controlado dispondrdn de barreras de proteccion
Que impidan su acceso al vaso excepto a través de puntos previstos para ello, los cuales tendrdn elementos practicables
con sistema de cierre y blogueo.

Las barreras de proteccion tendrdn una altura minima de 1200 mm, resistirdn una fuerza horizontal aplicada en el borde
superior de 0,5 kN/m y tendrdn las condiciones constructivas establecidas en el apartado 3.2.3 de la Seccién SU 1.

1.2 Caracteristicas del vaso de la piscina

1.2.1 Profundidad

La profundidad del vaso serd de 3000 mm, como méximo, y contardn con zonas cuya profundidad serd menor que 1400
mm.

Se sefializaran los puntos en donde se supere la profundidad de 1400 mm, e igualmente se sefializard el valor de la méxima
y la minima profundidad en sus puntos correspondientes mediante rotulos al menos en las paredes del vaso y en el andén,
con el fin de facilitar su visibilidad, tanto desde dentro como desde fuera del vaso.

1.2.2 Pendiente

Los cambios de profundidad se resolveran mediante pendientes que serdn, como maximo, 1as siguientes:
a) En piscinas de recreo o polivalentes, el 10 % hasta una profundidad de 1400 mm vy el 35% en el resto de las

ZOnas.

1.2.3 Huecos

Los huecos practicados en el vaso estardn protegidos mediante rejas u otro dispositivo de seguridad que impidan el
atrapamiento de los usuarios.

1.2.4 Materiales

En zonas cuya profundidad no exceda de 1500 mm, el material del fondo serd de Clase 3 en funcién de su resbaladicidad,
determinada de acuerdo con lo especificado en el apartado 1 de la Seccion  SU 1.

El revestimiento interior del vaso serd de color claro con el fin de permitir la vision del fondo.

1.3 Andenes

El suelo del andén o playa que circunda el vaso serd de clase 3 conforme a lo establecido en el apartado 1 de la Seccidon
SU 1, tendréd una anchura 1200 mm, como minimo, y su construccion evitard el encharcamiento.

1.4 Escaleras

Las escaleras alcanzardn una profundidad bajo el agua de 1000 mm, como minimo, o bien hasta 300 mm por encima del
suelo del vaso.

Las escaleras se colocardn en la proximidad de los éngulos del vaso y en los cambios de pendiente, de forma que no
disten mas de 15 m entre ellas. Tendran peldafios antideslizantes, careceran de aristas vivas y no deben sobresalir del plano
de la pared del vaso.

Las barreras de proteccion tendrdn una altura minima de 1.200 mm.

Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

EXIGENCIA BASICA SU 7: Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimento y
la sefalizacion y proteccion de las zonas de circulacion rodada y de las personas.

Esta exigencia bésica no es de aplicacion para los usos proyectados.
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Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo

EXIGENCIA BASICA SU 8: Se limitard el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la accién del rayo, mediante
instalaciones adecuadas de protecciéon contra el rayo.

1. Procedimiento de verificacién

Frecuencia esperada de impactos N, = Ng - A, - C; - 10 = 0,0034 impactos / afo

Densidad de impactos sobre el terreno en: Ny = 2impactos /ano km?
Altura del edificio en el perimetro: H= 270m.
Superficie de captura equivalente del edificio: A, = 3444 m?
Coeficiente relacionado con el entorno: C, = 1 Rodeado de edificios similares
55
Riesgo admisible N, = - 10 = 0,0055 impactos / afio
CoxCyxCyxCy

Coeficiente funcidn del tipo de construccion:
Coeficiente funcidn del contenido del edificio:
Coeficiente funcidn del uso del edificio:

Coeficiente funcion de la necesidad de continuidad:

Estructura y cubierta de hormigdn
Ediificio con contenido no inflamable
Resto edificios

Resto edificios

o

~

OO O N0
w
R N N

w

Puesto que N, < N,, no es necesaria la instalacién de proteccién contra el rayo.

Accesibilidad

Accesibilidad en las plantas del edificio

Cada mddulo dispone de un itinerario accesible que comunica el acceso accesible (entrada principal accesible al edificio)
con las zonas de uso publico, con todo origen de evacuacion (ver definicion en el anejo SI A del DB SI) de las zonas de
uso privado exceptuando las zonas de ocupaciéon nula, y con los elementos accesibles, tales como servicios higiénicos
accesibles, puntos de atencion accesibles, etc.

Servicios higiénicos accesibles
Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por alguna disposicion legal de obligado cumplimento,
existird al menos: Un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccion de inodoros instalados, pudiendo ser de uso
compartido para ambos sexos.

EN PROYECTO: En cada mddulo se proyecta un aseo adaptado.

ltinerario accesible
Itinerario que, considerando su utilizacidon en ambos sentidos, cumple las condiciones que se establecen a continuacion

Desniveles — No existen.
Espacio para giro - Didmetro @ 1,50 m liore de obstaculos en el vestioulo de entrada.

Pasillos y pasos - Anchura libre de paso 1,20 m. Estrechamientos puntuales de anchura 1,00 m, de longitud <0,50 m, y
con separacion >0,65 m a huecos de paso o a cambios de direccion.

Puertas - Anchura libre de paso > 0,80 m medida en el marco y aportada por no mas de una hoja. En el angulo de méxima
apertura de la puerta, la anchura liore de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta debe ser > 0,78 m

Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20 m, de funcionamiento a presion o palanca y
maniobrables con una sola mano, o son autométicos - En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del
barrido de las hojas de didmetro @ 1,20 m - Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincén 0,30
m

Fuerza de apertura de las puertas de salida 25 N (65 N cuando sean resistentes al fuego)

Pavimento - No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los suelos son resistentes a la
deformacion.
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Pendiente — No se proyectan rampas.
Mecanismos accesibles Son los que cumplen las siguientes caracteristicas:

- Estén situados a una altura comprendida entre 80 y 120 cm cuando se trate de elementos de mando y control, y entre 40
y 120 cm cuando sean tomas de corriente o de senal.

- La distancia a encuentros en rincén es de 35 cm, como minimo.

- Los interruptores y los pulsadores de alarma son de facil accionamiento mediante pufio cerrado, codo y con una mano, o
bien de tipo automético.

- Tienen contraste cromético respecto del entorno.

- No se admiten interruptores de giro y palanca.

- No se admite iluminacién con temporizacion en cabinas de aseos accesibles y vestuarios accesioles.

Aseo accesible
- Estd comunicado con un itinerario accesible.
- Espacio para giro de diémetro @ 1,50 m libre de obstaculos.
- Puertas que cumplen las condiciones del itinerario accesiole: corredera.
- Dispone de barras de apoyo, mecanismos y accesorios diferenciados crométicamente del entorno.
- Lavabo: Espacio libre inferior minimo de 70 (altura) x 50 (profundidad) cm.
Sin pedestal.
Altura de la cara superior 85 cm
-Inodoro:Espacio de transferencia lateral de anchura 80 cmy 75 cm de fondo hasta el borde frontal del inodoro.
Barras de apoyo faciles de asir, seccion circular de didmetro 30-40 mm. Separadas del paramento 45-55 mm
En inodoros una barra horizontal a cada lado, separadas entre si 65 — 70 cm

Caracteristicas de la informacién y sefializacién para la accesibilidad
Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles y los servicios higiénicos accesibles (aseo) se sefalizardn
mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha direccional.

Las bandas sefalizadoras visuales vy tactiles serdn de color contrastado con el pavimento, con relieve de altura 3+=1 mm en
interiores y 51 mm en exteriores. Las exigidas en el apartado 4.2.3 de la Seccién SUA 1 para sefalizar el arranque de
escaleras, tendran 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al
eje de la escalera. Las exigidas para sefalizar el itinerario accesible hasta un punto de llamada accesible o hasta un punto de
atencion accesible, serdn de acanaladura paralela a la direcciéon de la marcha y de anchura 40 cm.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA) se establecen en la
norma UNE41501.
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4. Cumplimiento de otros reglamentos y
disposiciones

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no

realizada en el punto anterior, vy justificacion del cumplimiento de los

requisitos basicos relativos a la funcionalidad de acuerdo con lo
establecido en la normativa especifica.

1.- NORMATIVA SECTORIAL

9.- ACCESIBILIDAD
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4.1. NORMATIVA SECTORIAL.

Se justifica a continuacion el cumplimiento del Decreto 52/2008 de 10 de julio, por el que se regula la ordenaciéon de los
albergues de la Comunidad de Castilla y Ledn, asi como la Orden CYT/390/2009, de 17 de febrero, por la que se desarrolla
el Decreto 52/2008.

CAPITULO Il Requisitos minimos de instalaciones y servicios.
Avrticulo 5.- Calidad de instalaciones y servicios minimos:

1.- Las edificaciones proyectadas son armdnicas con el entorno y cumplen la normativa vigente en materia de urbanismo,
construccion y edificacion, sanidad, consumo, seguridad, prevencion de incendios, proteccion civil, accesioilidad y
supresion de barreras fisicas y sensoriales, higiene, proteccién del medio ambiente y cualquier otra que les resulte de
aplicacion (art.5.1.)

9.- El albergue dispondra de las siguientes instalaciones y servicios minimos (art. 5.2.):

a) Calefaccion suficiente en las habitaciones y espacios comunes.

b) Teléfono general para uso de los clientes.

¢) Suministro de agua potable, caliente v fria, durante las veinticuatro horas del dia.

d) Suministro de energla eléctrica garantizada, con puntos y tomas de luz en todas las habitaciones y zonas de uso
comun, adaptadas en nimero a la normativa técnica vigente.

e) Zona de recepcion de clientes.

f) Botiquin de primeros auxilios.

g) Limpieza de las instalaciones.

Articulo 6.- Habitaciones:
Las habitaciones destinadas a dormitorio de los huéspedes cumplirdn los siguientes requisitos:

a) Cada habitacién supera 1,50 m? por plaza de alojamiento.
b) Cuentan con mobiliario y equipamiento necesario en perfecto estado para su uso.
c) Podrén instalarse literas de dos alturas como maximo.

d) La distancia entre las literas o camas serd superior a 50 cm., existiendo un pasillo de salida de al menos 1 m. de
anchura.

e) Deberdn disponer de iluminacidn natural y ventilacion directa al exterior o a patios.

f)  Laaltura libre del techo es de 2,50 m. > 2,40 m.

g) La distancia minima entre la superficie superior de la cama o litera y el techo serd superiora 1 m.
h)  Estardn indicadas con nlimero o nombre, que figurard en lugar visible.

Articulo 7 .- Servicios higiénicos:
1.- Los albergues contardn con servicios higiénicos adecuados a la capacidad, estructura del edificio y distribucion.

2.- Los servicios higiénicos, que podrén ser individuales o colectivos, deberdn cumplir los siguientes requisitos:

a) Tener ventilacion suficiente.

b) Disponer de agua potable caliente y fria.

) Las paredes estardn alicatadas hasta el techo o, al menos, hasta una altura minima de 2 m.

d) Los suelos serdn de material antideslizante.

e) Deberdn contar con lavabos, duchas e inodoros, espejos y estanterias o perchas que permitan la disposicion
adecuada de los efectos personales.

f) Junto a los lavabos existirdn tomas de corriente en nimero suficiente.

3.- Se instalardn servicios colectivos en cada planta en la que existan dormitorios sin bafio exclusivo.

EL ALBERGUE PROYECTADO CUMPLE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LA NORMATIVA SECTORIAL.
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4.9.- ACCESIBILIDAD (Ley y Reglamento de Accesibilidad de Castilla y Ledn).

LEY 3/1998, DE 24 DE JUNIO, DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS (BOC y L n° 123, de 1 de julio de 1998)
Modiificada por Ley 11/2000, de 28 de diciembre, de Medidas Econdmicas, Fiscales y Administrativas (BOCy L n°® 251, de
30 de diciembre de 2000)

DECRETO 9£17/2001, DE 30 DE AGOSTO, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS (BOC y L n°® 172, de 4 de septiembre de 2001)

1.- Ambito de aplicacion v tipo de actuacion
Nueva construccion o ampliacion de nueva planta |Z

a) EDIFICACIONES DE USO PUBLICO [X]
- Superficie construida contabilizando el espacio de uso publico: 674 m? de uso RESIDENCIAL PUBLICO.

De acuerdo a los requerimientos funcionales y dimensionales minimos que se establecen para el uso
RESIDENCIAL con cualquier superficie en el Anexo Il del Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras:

|:| El Reglamento no es de aplicacion en este proyecto

|Z| El Reglamento es de aplicacion en los siguientes aspectos:
ltinerario  PRACTICABLE
Elementos adaptados o practicables si los hay:

-1 Aseo ADAPTADO.
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ANEXO

EDIFICACIONES DE USO PUBLICO
(Aplicable a las areas de uso puiblico, tanto exteriores como interiores, de los edificios, establecimientos e instalaciones)
NORMA PROYECTO
ANEX. USO PUBLICO
1/2
ACCESO AL INTERIOR — Al menos uno de los itinerarios que enlace la via plblica con el acceso a la
Articulo 6.1 edificacion deberd ser accesible en lo referente a mobiliario urbbano, itinerarios
peatonales, vados, escaleras y rampas. CUMPLE
— Al menos una entrada a la edificacion deberd ser accesible. En los edificios de
nueva planta este requisito deterd cumplirlo el acceso principal.
ESPACIOS ADYACENTES A | — El espacio adyacente a la puerts, sea interior o exterior, serd preferentemente horizontal y
LA PUERTA Y VESTIBULOS pemitird inscrioir una circunferencia de @ 1,20 m, sin ser banida por la hoja de la puerta.
Articulo 6.2 En caso de existir un desnivel < 0,20 m, el cambio de  cota podra salvarse mediante un CUMPLE
plano inclinado con una pendiente no superior al 12%.
— Las dimensiones de los vestioulos permitirdn inscribir una circunferencia de @
1,50 m, sin que interfiera el 4rea de barrido de las puertas ni cualquier otro CUMPLE
elemento, fijo o movil.
PUERTAS DE ACCESO AL | — Las puertas tendrén un hueco libre de paso > 0,80 m. En puertas abatibles,
EDIFICIO cuando exista mas de una hoja en un hueco de paso, al menos una, dejard un CUMPLE
Articulo 6.4 espacio libre no inferior a 0,80 m
— Los cortavientos estardn disefiados de tal forma que en el espacio interior
pueda inscribirse una circunferencia de @ 1,50 m libre de obstaculos y del No se
barrido de las puertas (@ 1,20 m en espacios practicables) proyectan
ITNERARIO HORIZONTAL | — ltinerario horizontal es aquel cuyo trazado no supera en ningln punto del
Atticulos 7.1y 7.2 recorrido el 6% de pendiente en la direcciéon del desplazamiento, abarcando
la totalidad del espacio comprendido entre paramentos verticales.
— Al menos uno de los itinerarios que comunigue horizontalmente todas las dreas
y dependencias de uso publico del edificio entre si'y con el exterior deberd ser
accesible. Cuando el edificio disponga de mas de una planta, este itinerario
incluird el acceso a los elementos de comunicacion vertical necesarios para
poder acceder a las otras plantas. CUMPLE
CARACTERISTICAS DEL ITINERARIO | — Los suelos serdn no deslizantes.
HQR'ZONTAL — Las superficies evitardn el deslumbramiento por reflexion. CUMPLE
Articulo 7.3.1 — Habré contraste de color entre el suelo y la pared.
— Que puedan inscribirse en ellos una circunferencia de @ 1,50 m (@ 1,20 m en
DISTRIBUIDORES los practicables) sin que interfiera el barrido de las puertas ni cualquier otro CUMPLE
Articulo 7.3.9 elemento fijo o movil.
— La anchura libre minima de los pasillos sera de 1,20 m
PASILLOS — En cada recorrido =2 10 m ( > 7m en recorridos practicables), se deben
. establecer espacios intermedios que permitan inscribir una circunferencia de @
Aticulo 7.3.3 Tsom oF er CUMPLE
— La anchura minima de todos los huecos de paso serd de 0,80 m.
HUECOS DE PASO CUMPLE
Articulo 7.3.5
— A ambos lados de las puertas existird un espacio libre horizontal donde se
PUERTAS pueda inscribir una circunferencia de @ 1,20 m.
Articulo 7.3.6 — Las puertas de vidrio deberan llevar un zdcalo protector de 0,40 m de altura y CUMPLE

doble banda horizontal sefalizadora a altura entre 0,85 my 1,10 my entre 1,50
y 1,70 m.
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ANEXO

EDIFICACIONES DE USO PUBLICO

NORMA PROYECTO
ANEX. USO PUBLICO
/2
EXIGENCIAS COMUNES A | — Exigencias minimas segun el Anexo Il del Reglamento
BANOS, ASEOS, DUCHAS Y | — El itinerario que conduzca desde una entrada accesible del edificio hasta estos CUMPLE
VESTUARIOS espacios serd accesiole también.
Articulo 9.1 — Las puertas de paso dejardn un hueco liore 20,80 m CUMPLE
— Los espacios de distribucion tendran unas dimensiones tales que pueda inscribirse CUMPLE
una circunferencia de @ 1,20 m libre de obstéculos.
ASEOS — Espacios dotado, al menos, de un inodoro y un lavabo.
Atticulo 932 — La planta del aseo adaptado tendrd unas dimensiones tales que pueda inscribirse una CUMPLE

circunferencia de @ 1,50 m libre de obstéculos.

— Los lavabos estardn exentos de pedestal. Su borde superior a una altura <
0,85 m. Bajo el lavabo debera dejarse un hueco minimo de 0,68 m de alturay 0,30
m de fondo

— Elinodoro con su borde superior a 0,45 m, con espacio lateral libre de anchura >
0,75 my profundidad > 1,20 m y dos barras auxiliares de apoyo > 0,60 m de
longitud y < 0,75 m de altura. La distancia entre las barras < 0,80 m, abatibles las que
estén en el drea de aproximacion.
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ANEXO 1
MEMORIA PARA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO PARA ALBERGUE TURISTICO

Calle Los Pinos n® 2, Aldeadévila de la Ribera (Salamanca)
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ANEXO 1
MEMORIA PARA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO PARA ALBERGUE TURISTICO

Calle Los Pinos n® 2, Aldeadévila de la Ribera (Salamanca)

1. MEMORIA,

Agentes.

Promotor: Nombre: Carlos Ivan Sanchez Ferndndez
Direccion: Calle Los Pinos n® 15
Localidad: 37250 Aldeadévila de la Ribera (Salamanca)
NIF: 7988401 H

Arquitecto: Nombre: José Angel Mateos Holgado
Colegiado:  N° 3220 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, Delegacion de Salamanca.
Direccion: Calle Bientocadas N° 12-16 1° A
Localidad: Salamanca
NIF: 7949064 B

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto D. José Angel Mateos Holgado. Su utilizacién total o parcial,
asi como cualquier reproduccidn o cesién a terceros, requerird la previa autorizacion expresa de su autor, quedando en todo caso
prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

Naturaleza del encargo.

2.1. Antecedentes y condicionantes de partida

Por encargo de D. Carlos [vén Sénchez Ferndndez, con NIF n° 7988401 H, se redacta la presente Memoria para la
SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO PARA ALBERGUE TURISTICO en la calle Los Pinos n° 2 de Aldeadéavila de la Ribera
(Salamanca).

Las obras proyectadas son de promocién privada.

Ademas de las caracteristicas fisicas del terreno, no existen otros condigionantes de partida en el disefio del edificio que las
propias consideraciones funcionales de un programa de ALBERGUE TURISTICO, a peticidn de la propiedad.

Emplazamiento, entomo fisico y edificaciones existentes.

Emplazamiento Direccion: Calle Los Pinos n° 2.
Localidad: Aldeaddvila de la Ribera, Salamanca
C.P.: 37250
Entorno fisico El terreno / solar sobre el que se proyecta construir el aloergue turistico se encuentra situado en suelo

urbano no consolidado, aunque la parcela tiene una franja de 30 m. de fondo paralela a la calle de
Los Pinos clasificada como suelo urbano con Actuacion Aislada de Urbanizacion. Sus dimensiones y
caracteristicas fisicas son las siguientes:

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE SUPERFICIE CONSTRUIDA
PARCELA EXISTENTE
Calle Los Pinos n° 9 0155021QFO605N0001YF 4.677 m? 0m?

La parcela cuenta con los siguientes servicios urbanos:

Acceso: el acceso previsto a la parcela o solar se realiza desde una via publica (Calle Los Pinos), que se encuentra sin
pavimentar a la fecha de redaccidon del presente documento, aunque el ayuntamiento tiene previsto completar la
urbanizacion .

Abastecimiento de asua: el agua potable procede de la red municipal de abastecimiento, y cuenta con canalizacion para la
acometida prevista situada en el frente de la parcela o solar.

Saneamiento: existe red municipal de saneamiento en el frente de la parcela.

Suministro de enersia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distrioucion en baja tension que
discurre por la via publica a que da frente el solar.

Edificaciones existentes

En la actualidad, no existe ninguna edificacion sobre la parcela.
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ANEXO 1
MEMORIA PARA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO PARA ALBERGUE TURISTICO

Calle Los Pinos n® 2, Aldeadévila de la Ribera (Salamanca)

Normativa urbanistica.

1. Marco Normativo

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.
Ley 5/1999, de 8 de alril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Codigo Técnico de la Edificacion.

2. Planeamiento urbanistico de aplicacién

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacion al solar son las Normas Urbanisticas Municipales de
Aldeadévila de la Ribera.

La parcela tiene una franja de 25 m. de fondo, paralela a la calle Los Pinos con Actuacion Aislada de Urnbanizacién, con el
objetico de completar la urbanizacion de la calle, principalmente la pavimentacion de calzada y el encintado de aceras.

El resto de parcela pertenece a suelo clasificado como Urbano No Consolidado.

La superficie de parcela correspondiente a cada tipo de suelo es la que se refleja en el siguiente cuadro:

TIPO DE SUELO SUPERFICIE
(m2)
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION (AAAU) 1411
URBANO NO CONSOLIDADO (UNC) 3.966
TOTAL 4.677

El albergue turistico objeto de la presente autorizacion de uso se emplazaria en la zona de parcela con suelo clasificado
como Urbano No Consolidado.

A continuacion se adjunta el cuadro de ordenanzas de la edificacion y el cuadro de compatibilidad de usos en suelo
ubano Yy urbanizable delimitado recogidos en las NNUUMM de Aldeadévila de la Ribera.

CUADRO DE ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE SUELO URBANO

W MAXINO DE DENSIDAD
Tpo | SUPERFIGE | USO | roLocia | NDEPLANTAS | ALTURA | oCUPACION |EDIFICABLIDAD | AUNEACIONESI | poyng \VENDAS o CONDICIONES ESPECIALES
ENm2 RETRANQUEQS INDICATIVO ViV
o e PARCELAS o8 HUECOS PROPORCIGN VERTICAL. TEJA CERAMICA EN
DB
VNEVEI,N”E - m_'rg“gm“ > 100m2:86% 25 M LS 2 0 U COLOR. FACHADAS DE MAMPOSTERIA, ENFOSCADOS
MEDIANERAS OLTMOFORIADG | PARCELAS XSTENTES OSLLERIA PROHIBIDOS: CARA VISTA Y MONOCAPA.
100m2 : 100% CONSERVACION PARCELACION CATASTRAL
U 58381 5
o
R 00 40% VIV, AISLADA | AISLADA i mm“mkm“
s EXTENSIVO PAREADA: 200,00 m*
w . RempeioAL | EUF T mu{fonmwmr 80 % VIV. PARBADA | PAREADA, 1,25mm* mﬂuﬂm aEouN ADOSADA Y ENTRE MEDIANERIAS: 150,00 m*
30480 PAREADA + . R g :
(B':l.evr?ma ADOSADA OLTIMO FORIADO |0 % VIV, ADOSADA | ADOBADA. 1 Smie® mm GONDICIONES o768 25 mummm‘mm
V| vvemen % VENDAS VDA ENTRE MEDWNERIAS. PAREADA: 10,00 m*
BNTRE [BNTRE MEDMNSRIAS, | ENTRE MEDIANBRIAS. ADOSADA Y ENTRE MEDIANERIAS: 7,00 m
MEDNERAS 1At MATERIALES LISRES & DOCUNENTO W 3
IMENDK: T50m b
07 m2/m2 3,00m ATODOS | SEQUI ‘COMPLETACKMHMPLNTACION BERAAGICS WFRAFTRUCTLAK
RESIDENCIAL/ | VIV.AISLADA NAVES: ; N RESTO S0 VHEDCA UNBUMLLAR ABLIDA : emransciopis o
80291 m* 24 BAIO CUBIERTA 0% 80BRE 7 12
INDUSTRIAL | NAVE AISLADA FACHADA: 5 m 108 LINDEROS (CONDICIONES WM. 5 1P, DACHNACION EMTIADG A /M
CUMBRERA:7m PARGELANETA SINNAVES . AR
0,2 e SECTOR. PARCELA MINIMA 400 1"
U4 VIVENDA EXISTENTE LI 0% BRUTD Ims A s MATERIALES SREG & DOCUMENTD 3
ASLADA TODOS LOS X :
Tsem | ReoewcaL | MBLDAL | g 18naim2 et i, & s ASLADA: 1300m
EEIROLL R ANETA PAREADA: 10,00 m
PARCELA MNMA:
URBANO 40% VIV. AISLADA | AIBLADA 1 NSOk 25000
V. AISLADA T50m 300m ATODOS PAREADA m‘mw::
AMAU| s RESDENCIAL | PAREADAG | 24BAOCUBIERTA | HASTACARAINF. |B0%VIV. PAREADA | PAREADA 1 28mimt ﬁv'g‘mm %Tmmm 46 2 Mm.!um:ummh-
OORADA GLTIMO FORIADO ¥ ADCADAS MSLADK: 1300 m*
ACTUACION 80 % VIV. ADOSADA | ADOBADA 1 Smfie® PAREADA: 10,00 m
ASLADA ADDEADA: 7,00
MATERIALES LIBRES & DOCUMENTO '3
SEQUN ETUDIO
DE DETALLE VERFICHA SESNETIND
T50m SEGUN FICHA DE DETALLE TERM
Wt | REMUBNGAL | AR | 21BACUSIERTA | HASTAGARAINE |40% VI, ABLAGA o ESTUDI0 o 185 20 UTRA;:EDE DE:_N;_LG;UNES SEaIN
¥ ADDSADA (ILTIMO FORJADO wlv:r;.;o\:‘m byt DEDETALLE SO R ESTUI
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ANEXO 1

MEMORIA PARA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO PARA ALBERGUE TURISTICO

Calle Los Pinos n® 2, Aldeadévila de la Ribera (Salamanca)

COMPATIBILIDAD DE USOS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE DELIMITADO

En lineas generales los usos indicados coinciden con los de las Normas Provinciales. Se han introducido algunas

maodificaciones o agrupamientos, en especial en los usos residencial y de equipamiento.

I = uso incompatible

U2

CLAVES:

SUELO: Ul
USOS
RESIDENCIAL
VIVIENDA EN MANZANA COMPACTA ................  C
VIVIENDA AISLADA . |
VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA | 1
BLOQUE AISLADO ... |
VIVIENDA VINCULADA A OTROS USOS . C
INDUSTRIAL
TALLERES DOMESTICOS Y DE SERVICIO 1" CAT. C
TALLER DE SERVICIO 1" CATEGORIA _.......... C
TALLER DE SERVICIO 2° CATEGORIA . SRR |
NAVES INDUSTRIALES oo I
AGRARIO
DEPENDENCIA AGRICOLA AUXILIAR 1°CAT. ... C
DEPENDENCIA AGRICOLA AUXILIAR 2° CAT. ... 1
GANADERIA estabulada, explotacién familiar hasta 150 m? ~ C
TERCIARIO
OFICINAS 1° CATEGORIA oovooceoevcvcevcviieeee. C
OFICINAS 2 CATEGORIA ... I
COMERCIO 1* CATEGORIA .. C
COMERCIO 2 CATEGORIA . |
ESPECTACULOS 1° CATEGORIA C
ESPECTACULOS 2° CATEGORIA . N |
SALAS REUNION, RECREO, TURISMO 1 CAT. ...... C
SALAS REUNION, RECREQ, TURISMO 2* CAT. |
HOTELERO 1° CATEGORIA ... v C
HOTELERO 2* CATEGORIA ..o |
EQUIPAMIENTO

CENTRO DOCENTES Y CULTURALES 1* CAT. ... C
CENTRO DOCENTES Y CULTURALES 2° CAT. ... C
INSTALACIONES DEPORTIVAS 1" CATEGORIA ... C
INSTALACIONES DEPORTIVAS 2° CATEGORIA ... C
INSTALACIONES ASISTENCIALES o sanitarias 1" CAT C
RESIDENCIAS EN REGIMEN DE COMUNIDAD ... C

o
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ANEXO 1

MEMORIA PARA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO PARA ALBERGUE TURISTICO

Calle Los Pinos n® 2, Aldeadévila de la Ribera (Salamanca)

Descripcion general del edificio.

Descripcidn general del
edificio

la edificacién tal y como se describe en la documentacion gréfica, consta de seis
mddulos, cuatro de tres habitaciones y dos de cuatro, destinados a ALBERGUE TURISTICO.
El volumen del conjunto edificatorio quedaria por debajo de los valores maximos
admisibles, y de los pardmetros relativos a habitabilidad y funcionalidad.

Se proyectan dos modulos tipo A, de cuatro dormitorios y cuatro mddulos tipo B, de tres
dormitorios.

MODULO TIPO A: Consta de cuatro dormitorios y cuatro barios, tres integrados en
dormitorios y uno general, saldn comedor cocina y dos porches.

MODULO TIPO B: Consta de tres dormitorios vy tres bafos, dos integrados en dormitorios y
uno general, saldn comedor cocina y porche.

Programa de necesidades

El programa de necesidades demandado por la propiedad consiste en realizar un
ALBERGUE TURISTICO modular que permita una progresiva ocupacion en funcion de la
demanada.

a casa rural de alquiler aislada, destinada a actividad turistica permanente.

Uso caracteristico

HOTELERO SEGUNDA CATEGORIA (por asimilacion a los usos contemplados en las
NNUUMM).

Otros usos previstos

No se contemplan.

Relacién con el entorno

Existen edificaciones dispersas en las proximidades de tipologias heterogéneas,
careciendo por tanto de referentes tipoldgicos o formales que condicionen
expresamente su aspecto exterior, aungue tanto el disefo como los materiales se
adecuardn al entorno ristico en que se emplazard el edificio.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES:

5.1. Sistema estructural

5.1.1. Cimentacién y soleras

Superficie ocupada: 751 m2(22,99%)
Superficie construida: 674 m?.

NUmero plantas: 1.

Altura alero: 2,70 m.

Descripcidn del sistema

Cimentacion de tipo superficial con zapatas rigidas de hormigdn armado. No se proyectan
sistemas de contenciones de tierras.

5.1.2.  Estructura portante

Descripcion del sistema

Toda la estructura portante es de hormigdn armado.

5.1.3.  Estructura horizontal

Descripcidn del sistema

la estructura horizontal estd formada por forjados de semiviguetas pretensadas Yy
bovedillas de hormigén de 30 cm. de canto (25+5).

Para el suelo se utilizard una solera de hormigén sobre impermeabilizacion y encachado
drenante.
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MEMORIA PARA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO PARA ALBERGUE TURISTICO

Calle Los Pinos n® 2, Aldeadévila de la Ribera (Salamanca)

5.1.4. Sistema envolvente

5.1.4.1. Fachadas

Descripcion
del sistema

CERRAMIENTOS
M1 .- Cerramiento de fachada formado por los siguientes elementos de exterior a interior:

- HOJA EXTERIOR: Mamposteria ordinaria de piedra de 20 cm. de espesor, de piedra
granitica con junta minima y rehundida de mortero bastardo de cal, en color a elegir en
funcion del tipo de piedra, con trasdosado interior de % pie de ladrilo perforado
enfoscado a buena vista de mortero de cemento hidréfugo.

- CAMARA: Cdmara de aire no ventilada con aislamiento de espuma rigida de poliuretano
proyectado de 6 cm. de espesor y densidad 50 kg/m3.

- HOJA INTERIOR: Hoja interior de tabicdn de ladrillo hueco doble de 7 cm. de espesor,
acabado interiormente segun cuadro.

M2.- Cerramiento de fachada formado por los siguientes elementos de exterior a interior:

- HOJA EXTERIOR: & pie de ladrillo perforado revestido exteriormente con mortero seco
impermeable y extrablanco de revoco y enlucido BEYEM IMPER de la compafia RODACAL
BEYEM y enfoscado interiormente con mortero de cemento hidréfugo.

- CAMARA: Cémara de aire no ventilada con aislamiento de espuma rigida de poliuretano
proyectado de 6 cm. de espesor y densidad 50 kg/m3.

- HOJA INTERIOR: Hoja interior de tabicdn de ladrillo hueco doble de 7 cm. de espesor,
acabado interiormente segun cuadro.

Las ventanas y puertas abatibles serdn de aluminio, lacado RAL, sistema Cor-70 CC 16 Canal Cortizo,
"CORTIZO", con peffileria provista de rotura de puente térmico, compacto térmico incorporado
(monoblock), persiana de lamas de aluminio inyectado, con accionamiento manual mediante cinta y
recogedor.

Las puertas correderas serdn de aluminio, lacado RAL, sistema Cor-Vision CC Canal Europeo, "CORTIZO",
formada por dos hojas, con perfileria provista de rotura de puente térmico, y sin premarco. Compacto
térmico incorporado (monoblock), persiana de lamas de aluminio inyectado, con accionamiento
automatico mediante motor eléctrico.

Las ventanas llevardn doble acristalamiento de baja emisividad térmica, formado por vidrio exterior de
baja emisividad térmica de 4 mm, cdmara de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble
sellado perimetral, de 20 mm, rellena de gas argon y vidrio interior Float incoloro de 6 mm de espesor,
fijada sobre carpinteria con acufado mediante calzos de apoyo perimetrales y laterales, sellado en frio
con silicona sintética incolora, compatible con el material soporte.

Las puertas llevardn doble acristalamiento de seguridad (laminar), conjunto formado por vidrio exterior
laminar de seguridad y baja emisividad térmica 4+4 (compuesto por dos lunas de vidrio laminar de 3
mm, unidas mediante una ldmina de butiral de polivinilo incoloro), cdmara de aire deshidratada con pefil
separador de aluminio y doble sellado perimetral de 20 mm, rellena de gas argédn vy vidrio interior laminar
de seguridad de 34+3 mm de espesor, fijada sobre carpinteria con acufado mediante calzos de apoyo
perimetrales y laterales, sellado en frio con silicona sintética incolora, compatible con el material soporte.

5.1.4.2. Cubiertas

Descripcién del sistema Cubierta inclinada con pendiente del 35%, formada por los siguientes elementos:

Formacion de pendiente mediante tablero de placas autoportantes de hormigdn armado
dispuestas sobre tabiques palomeros de ladrillo hueco doble de 8 cm. La cubricion es de
teja cerdmica mixta. Se proyecta el aislamiento bajo el forjado, realizado con paneles
rigidos de poliestireno extruido fijados mecanicamente.
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Calle Los Pinos n® 2, Aldeadévila de la Ribera (Salamanca)

5.1.5. Acabados

Se definen en este apartado una relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los pardmetros
que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

CUADRO DE REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

ESTANCIA PAVIMENTO REVESTIMIENTO ACABADO REVESTIMIENTO ACABADO
TECHO TECHO PAREDES PAREDES
Cocina y bafios Gres porcelanico Falso techo liso Pintura pléstica | Alicatado de gres porceldnico pegado
C2 pegado continuo de placas lisa y mate sobre enfoscado

sobre solera
flotante armada

de yeso laminado

Salén comedor, | Gres porcelanico Guarnecido y Pintura plastica Guarnecido y Pintura plastica
distribuidor y C1 pegado enlucido de yeso lisa y mate enlucido de yeso lisa y mate
dormitorios sobre solera
flotante armada
OTROS MATERIALES:

- Escalera de marmol Crema Perlado.
- Porches de gres porceldnico natural antineladas.

El edificio sélo podrd destinarse al uso previsto de ALBERGUE TURISTICO (uso hotelero de segunda categoria por
asimilacion). La dedlicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de
reforma y cambio de uso, que serd objeto de una nueva licencia urbanistica. Este cambio de uso serd posible siempre y
cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo
en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso del edificio.

Limitaciones de uso de las instalaciones. Las instalaciones previstas solo podrédn estar vinculadas al uso del edificio y con las
caracteristicas técnicas contenidas en el Certificado de la instalacion correspondiente del instalador y la autorizacion del
Servicio Territorial de Industria y Energia de la Junta de Castilla y Ledn.
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Justificacién de las condiciones para la autorizacion.

Al situarse dentro de un suelo urbano no consolidado sin ordenaciéon detallada, sdlo podr autorizarse el uso con caracter
provisional. Aplicando el articulo 47.a del RUCYL, podrdn autorizarse con caracter provisional, mediante el procedimiento
regulado en el articulo 313, los usos gue no estén prohibidos en la ordenacion general del sector. Tal como se puede
comprobar en el cuadro de compatibilidad de usos de las NNUUMM, en suelo Urbano No Consolidado resulta compatible
el USO HOTELERO DE 92 CATEGORIA (Edificio exclusivo).

Como se justifica en la ficha urbanistica adjunta, se cumplen las condiciones establecidas en el planeamiento urbanistico.

Se resuelve facilmente la dotacién de los servicios que precisa el uso solicitado, al existir actualmente algunas infraestructuras
sobre la parcela (abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica).

Las infraestructuras existentes no se ven perjudicadas en su capacidad o funcionalidad por la demanda del uso solicitado, al
estar sobredimensionadas para poder acoger los desarrollos urbanos previstos en la zona.

Los promotores se comprometen, como condicion previa a la obtencion de la licencia urbanistica, a vincular el terreno al
Uso, Una Vez autorizado. La vinculacion se formalizard conforme establece el articulo 308.c. del RUCYL.

La parcela resultante, a la que se vincula el uso solicitado tiene la condicién de parcela indivisible.
Se considera que el uso objeto de autorizacion (ALBERGUE TURISTICO) es de interés publico, puesto que contribuye a

evitar la despoblacion de los nlcleos rurales, asi como al desarrollo local o comarcal, mejorando la oferta turistica de la
Zona.

Salamanca, 6 de noviembre de 2017

Fdo. José Angel Mateos Holgado
Arquitecto
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|
v COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE LEON

Delegacion de Salamanca

933.Ficha Urbanistica

Datos del USO

Titulo del trabajo: ALBERGUE TURISTICO (USO HOTELERO DE SEGUNDA CATEGORIA)
Emplazamiento: CALLE LOS PINOS N° 2

Localidad: ALDEADAVILA DE LA RIBERA

Provincia: SALAMANCA

Propietario(s): CARLOS IVAN SANCHEZ FERNANDEZ

Técnico(s): JOSE ANGEL MATEOS HOLGADO, ARQUITECTO

Datos Urbanisticos

Planeamiento: NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Normativa vigente: NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Clasificacion del suelo: URBANO NO CONSOLIDADO

Ordenanzas: URBANO NO CONSOLIDADO

Servicios urbanisticos: Energia eléctrica, abastecimiento de agua potable y saneamiento.

TIPO SUELO: APLICABLE PROYECTADO
URBANO NO CONSOLIDADO

uso Residencial y compatibles Terciario

Hotelero 22 Categoria
(Uso compatible)

TIPOLOGIA Alslada, pareada y adosada Alslada

NUMERO DE PLANTAS 9 + Bajo cubierta 1

ALTURA 7,50 m. hasta cara inferior Ultimo forjado 2,70 m.

OCUPACION 40 % (aislada) 99,99 %

EDIFICABILIDAD 0,5 m?/m? 674 m?/4.677 m? =

0,14 m%/m?

OBSERVACIONES: El resto de condiciones las establecerd el Estudio de Detalle, no obstante, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 313.c. del RUCYL, si los usos autorizados resultan incompatioles con la ordenacion detallada, solo
podrdn mantenerse hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacion. A partir de ese momento
dichos usos habran de cesar, sin derecho a ninguna indemnizacién, y procedera la demolicion de las obras vinculadas a
dichos usos. A tal efecto el Ayuntamiento deberd revocar las licencias y otras autorizaciones que hubiera otorgado.

DECLARACION que formula el técnico que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias y la Normativa Uroanistica de
aplicacion en el proyecto, en cumplimiento del articulo 47 del Reglamento de Disciplina Uroanistica.

Salamanca, 6 de noviembre de 2017

Fdo. José Angel Mateos Holgado
Arquitecto
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3. FICHA CATASTRAL.

Calle Los Pinos n® 2, Aldeadévila de la Ribera (Salamanca)

| #  GOBIERNO MINISTERIO
b "Q DE ESPANA DE HACIENDA
i X ¥ FUNCION PUBLICA

0155021QF0605N0001YF |

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

INFORMACION GRAFICA

E: 1/1000

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEELE

OCALIZACION

‘ CL LOS PINOS 2 Suelo

‘ 37250 ALDEADAVILA DE LA RIBERA [SALAMANCA]

USO PRINCIBAL

Suelo sin edif.

COEFICIENTE DE BARTICIDACION

100,000000

SUBERFICIE CONSTRUIDA rn-?

ARO CONSTRUCCION

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

[cL Los PINOS 2

‘ ALDEADAVILA DE LA RIBERA [SALAMANCA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [

SUPERFICIE GRAFICA PARGELA [m] TIPQ DE FINGA

| 4677 |

Suelo sin edificar |

r 700,000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

050 Coordenadas U.T.M. Huso 20 ETRS8%
Limite de Manzana

Limits de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

Salamanca, 6 de noviembre de 2017

Fdo. José Angel Mateos Holgado
Arquitecto

Jueves , 20 de Julio de 2017
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

Capitulo Importe
Capitulo 1 Acondicionamiento del terreno 7.954,46
Capitulo 2 Cimentaciones 9.464,83
Capitulo 3 Estructuras 66.958,21
Capitulo 4 Fachadas Y particiones 29.032,08
Capitulo 5 Carpinteria, vidrios y protecciones solares 55.840,12
Capitulo 6 Remates y ayudas 16.703,45
Capitulo 7 Instalaciones 43.358,23
Capitulo 8 Aislamientos e impermeabilizaciones 99.128,34
Capitulo 9 Cubiertas 97.733,22
Capitulo 11 Sefalizacion y equipamiento 5.154,00
Capitulo 12 Urbanizacion interior de la parcela 44.352,30
Capitulo 13 Gestidn de residuos 1.784,50
Capitulo 14 Control de calidad y ensayos 1.033,23
Capitulo 15 Seguridad y salud 8.079,02
Presupuesto de ejecucion material 403.914,72

Asciende el presupuesto de ejgcucién material a la expresada cantidad de CUATROCIENTOS TRES MIL NOVECIENTOS CATORCE
EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS.

Salamanca, noviembre de 2017

) Arquitecto
José Angel Mateos Holgado
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SITUACION SEGUN PLANO N°2.02 D DE DELIMITACION DE SUELO URBANO Y DE LOS SECTORES
URBANIZABLES. NIVELES DE INTENSIDAD DE LAS NN. UU. MM. DE ALDEADAVILA DE LA RIBERA E.1/1.500

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
.1 '®  GOBIERNO MINISTERIO
‘o DEESPANA DE HACIENDA
i ! Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

o = DEL CATASTRO

BEEERENQIAQAIASIBALD_ELJNMUEBLﬁ
| 0155021QF0605N0001YF ||

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL LOS PINOS 2 Suelo

37250 ALDEADAVILA DE LA RIBERA [SALAMANCA]

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Suelo sin edif. ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA[mY

100,000000 \ B =

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL LOS PINOS 2

ALDEADAVILA DE LA RIBERA [SALAMANCA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m7] TIPC DE FINCA
- 4.677 I Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

SUPERFICIE PERTENECIENTE A SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE PERTENECIENTE A SUELO PARA ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION

PARCELA Y EMPLAZAMIENTO  E.1/500 T~

3.266 m2

1.411 m?

'_\.4_555,450 4
&% o<

4,565,400

C‘.LL&.

~4,565,350

700,000

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

9004 .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

700,050 Coordenadas U.T M. Huso 29 ETRS89 Jueves , 20 de Julio de 2017

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

FICHA CATASTRAL E.1/1.000

SUPERFICIE TOTAL DE PARCELA

SUPERFICIE DE OCUPACION SOBRE PARCELA DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE PARCELA DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

4.677 m?2

751 m2 (22.99%)

674 m?

PROYECTO BASICO
DE ALBERGUE TURISTICO

CALLE LOS PINOS N°2, ALDEADAVILA DE LA RIBERA. SALAMANCA

PLANO N° DENOMINACION:
SITUACION, PARCELA, EMPLAZAMIENTO
P AO -I Y FICHA CATASTRAL
PROMOTOR:  CARLOS VAN SANCHEZ FERNANDEZ
ESCALA 1/1.500, 1/500 Y 1/1.000
FECHA NOVIEMBRE 2017

JQ/E/ Aﬁ@it MATCOS AOLGADO arquitecto

E-mail: jomateosholgado@yahoo.es C/BIENTOCADAS 12-16. Primero A. 37002 SALAMANCA .

Tfno.-Fax 923.24.80.64 / Mévil 663917021
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