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DOCUMENTO N° 1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1. ANTECEDENTES Y SITUACION URBANISTICA ACTUAL

1.1 INTRODUCCION

Se redacta el presente documento con objeto de promover la Modificacion Puntual de las
Normas Urbanisticas Municipales (N.U.M.) de Aldeadavila de la Ribera en lo referente a modificar
la clasificacion urbanistica del sector clasificado actualmente como Suelo Urbanizable Delimitado
UD-1.

El documento se redacta a peticion de D. Luis Caballero Pérez, propietario del suelo, con
D.N.l1 07.957.717-Q y domicilio a efectos de notificaciones en C/ Eras 4 2°, con el objetivo de
aminorar la superficie del suelo urbanizable delimitado UD-1 y establecer la ordenacion detallada

del que se propone para su clasificacion como suelo urbano.

1.2  ANTECEDENTES

El municipio de Aldeadavila de la Ribera se encuentra en la zona noroccidental de la
provincia de Salamanca, limitando por esa parte con el rio Duero, que hace frontera con

Portugal, y con los municipios de Masueco, Zarza de Pumareda y Mieza.

Aldeadavila de la Ribera pertenece al Partido Judicial de Vitigudino, dista 100 Km de la
capital de la provincia y 32 de Vitigudino. Esta considerada como el corazon de la comarca de los

Arribes del Duero.

El término municipal posee una extension de 4.620 Ha, de las que 4.110 son productivas. El
casco urbano esta edificado en la ladera de un teso, orientada hacia el Norte y a una altitud de
679 m.

En lo referente a normativa urbanistica en vigencia, la localidad dispone de Normas
Urbanisticas Municipales, las cuales fueron aprobadas definitivamente el 10 de julio de 2.006,

habiendo sido publicadas el 10 de noviembre de 2.006.

1.3  AMBITO DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La modificacion propuesta se refiere a la parcela 157 del poligono 3 del T.M. de Aldeadavila

de la Ribera y sita en el Paraje del Molino Viento, sector que se recoge como UD-1 por las NUM.
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La parcela objeto del documento es propiedad de D. Luis Caballero Pérez, quien actla

como promotor de este documento.

1.4  CLASIFICACION URBANISTICA ACTUAL

Tal y como se ha resenado anteriormente Aldeadavila de la Ribera dispone de Normas
Urbanisticas Municipales con fecha de aprobacion 10 de julio de 2.006. En las disposiciones
recogidas en dichas normas la parcela se encuentra encuadrada dentro del sector de suelo

denominado UD-1, presentando las siguientes ordenanzas de edificacion.

CUADRO DE ORDENANZAS A LA EDIFICACION VIGENTES

Tipo Uso Tipologia N° de plantas Altura
predominante
UD1 Residencial Vivienda aislada, | 2 + Bajo 7,50 m hasta cara
pareada y cubierta inf. Ultimo forjado
adosada
Ocupacion Edificabilidad Alineaciones/ Fondo Densidad
Retranqueos maxima
Seg(n plan 0,50 m*/m? Seg(in Seglin 20 viv/Ha
parcial (ver Ordenanzas del Ordenanzas del
(GLOGAL DEL SECTOR)
ficha) plan parcial plan parcial

CONDICIONES ESPECIALES

Parcela minima segun plan parcial (ver ficha)
Desarrollo a través de plan parcial
Materiales libres segiin documento n° 3

Ancho minimo segun plan parcial

1.5 AREA DEL SECTOR DELIMITADO

El sector delimitado en las normas como UD-1 presenta una superficie segin levantamiento

topografico de 23.298 m2, si bien en la referencia catastral figura con una superficie de 23.628

Memoria. Pag - 2



Modificacion puntual “"Molino Viento” de las Normas Urbanisticas Municipales de Aldeadavila de la Ribera

m2 y en las normas urbanisticas municipales con 23.977 m2.

Se encuentra bien definidos los linderos del sector de acuerdo con la siguiente relacion:

Al este: Camino Puente Robledo

Al Sureste: Camino publico

Al Suroeste: Parcelas 155 y 156 del poligono 3
Al noroeste: Parcelas 163 y 164 del poligono 3

Al norte: Subparcelas b,c y d de la propia parcela 157 del poligono 3

1.6  VIABILIDAD DE LA URBANIZACION Y DESARROLLO DEL SECTOR DELIMITADO

Aldeadavila de la Ribera es una poblacion de tamano medio en la que en la venta y
ejecucion de nuevas viviendas se ve afectada por la cercania de las mismas al centro de la
localidad y los puntos de interés, influyendo por tanto negativamente en el desarrollo urbanistico
la distancia y accesibilidad de un determinado sector al eje principal de la localidad, el cual esta

conformado por la calle Martin Herrera.

El sector al que se refiere este documento se ve igualmente influenciado por la excesiva
pendiente de las calles que lo unen con dicho eje, hecho que dificulta la conexion peatonal entre

ambos puntos.

En funcion de lo anteriormente expuesto, de la demanda actual de viviendas en la
poblacion y del tamaino medio de las parcelas que se obtendrian con el desarrollo urbanistico del
sector UD-1 se estima poco viable el nUmero de viviendas a ejecutar en el sector de acuerdo con

su delimitacion actual.

Se propone por parte del promotor la reduccion de la superficie urbanizable con objeto de
desarrollar un volumen de viviendas admisible por el mercado y con viabilidad de venta. La
superficie propuesta sobre la que se establece la ordenacion detallada es de 4.500 m2 que se

corresponden con la franja del sector colindante con el actual suelo urbano.
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2. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DEL SECTOR

2.1 ENTORNO MUNICIPAL

El principal hecho destacable del municipio de Aldeadavila de la Ribera es la presencia en
su término municipal de un salto de aprovechamiento hidroeléctrico, conocido con el nombre del
municipio, enclavado en el rio Duero a su paso por el T.M. de Aldeadavila de la Ribera, en los

parajes conocidos como los Arribes.

El Término Municipal de Aldeadavila de la Ribera es eminentemente agricola, en cuanto a
uso del suelo, si bien la actividad agricola se complementa con pequenas actividades

industriales.

La actividad del municipio, ademas de a las labores de recoleccion y transformacion
agraria, esta enfocada a la actividad turistica, gracias a la riqueza paisajistica que ofrece el
curso del Rio Duero a su paso por la localidad, formando lo que se conoce como “Los Arribes del

Duero”.

2.2 CLIMATOLOGIA E HIDROLOGIA

Para el estudio de las caracteristicas climatologicas de la zona han sido consultados datos
procedentes del Servicio Meteorolégico Nacional y del Ministerio de Obras Publicas
correpondientes a las estaciones de Barruecopardo, Mieza, Salto de Aldeadavila y Aldeadavila de

la Ribera.

Para la realizacion de dicho estudio se tuvieron en cuenta una serie de parametros de cada

estacion de todo tipo de valores termométrico y pluviométricos en estimacion mensual.

Las conclusiones mas importantes de dicho anejo en cuanto a precipitaciones son las

siguientes:
Periodo de Retorno Probabilidad de no suceso Precipitacion (mm/dia).
5 0.8 84.28
10 0.9 106.48
25 0.96 134.54
50 0.98 155.35
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.- Intensidad de Precipitacion segun el método de la Direccién general de carreteras.

El calculo de las intensidades se ha calculado para un periodo de retorno de 10 anos, que es
el que se recomienda para cauces de baja importancia y adoptando como precipitacion maxima

diaria 106.48 mm/dia, resultando:
It=111.12 mm/h.

It es la intensidad media en mm/h. correspondiente a un aguacero de duracion t(h)

.- Variacion termomeétrica.

La variacion maxima de temperaturas se obtiene en funcion de de los valores extremos de
temperatura maxima en el mes, y minima en el mes. En funcion de los datos anteriores

tendriamos una variacion de temperaturas de 43.6 °C.

2.3  RESUMEN DE CARACTERISTICAS GEOLOGICAS

En cuanto a caracteristicas geologicas de la zona entorno del proyecto se destaca la
presencia de materiales graniticos pertenecientes a los extensos macizos cristalinos que ocupan
el Oeste de la Peninsula Ibérica. El resto de la hoja corresponde a materiales paleozoicos,
cambricos o sillricos, mas o menos metamorfizados y cubiertos, al igual que el granito, por

materiales sedimentarios mas modernos, terciarios y cuaternarios.

El area del proyecto se caracteriza principalmente por la presencia de rocas igneas,

principalmente granitos de grano grueso, generalmente porfidicos y de orientacion variable.

Las intercalaciones micaciticas y de gneises, a veces de tipo migmatitico, son relativamente

frecuentes; en las cercanias de Aldeadavila de la Ribera, se trata de gneises glandulares.

Las rocas mas frecuentes son gneises biotiticos, de marcada esquistosidad, formados por
cuarzo, microclina, plagiociasas y moscovita, en proporcion variable. Como minerales accesorios
hay también circon y apatito. Las facies migmatiticas son mas abundantes hacia el oeste, junto

a la frontera portuguesa, en las proximidades de los rios Duero y Agueda.

La zona de localizacion del proyecto, presenta como caracteristicas geologicas mas
importantes la presencia de una capa de terreno, de gneises glandulares disgregados, de

granulometria continua.
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El estado actual de dicha capa de terreno es de naturaleza compacta.

La formacién de gneises antes mencionada se apoya sobre un sustrato rocoso de naturaleza

impermeable, que aflora en diversos puntos del entorno del municipio.

2.4 CARACTERISTICAS GEOTECNICAS DEL SECTOR

Se exponen en el presente apartado un resumen sucinto de las caracteristicas geotécnicas
del terreno en cuanto a excavabilidad y condiciones constructivas con objeto de prever posibles

problemas constructivos e informar al promotor de las prestaciones del terreno como soporte.

a) CONDICIONES DE EXCAVACION.

La excavacion se realiza facilmente mediante medios mecanicos; retroexcavadoras, u otro

tipo de maquinaria sin grandes requerimientos de potencia de arranque.

No se prevén problemas de excavacion debidos a la existencia de un nivel freatico alto,
dada la alta permeabilidad del terreno, la localizacion de la parcela y la poca profundidad de la

cimentacion respecto de la del nivel freatico.

El rendimiento estimado para el movimiento de tierras y la ejecucion del cajeado y
excavaciones se estima medio alto, ya que el terreno se estima bastante competente y de rigidez

apreciable, pero sin presentar mucha resistencia al trabajo mecanico con él.

b) CARACTERISTICAS DEL TERRENO COMO SOPORTE DE EDIFICACIONES

Los terrenos presentan capacidad de carga, alta, siendo inexistentes o muy escasos los

asientos. Las condiciones constructivas son, en general, buenas.

En cuanto a caracteristicas constructivas y portantes se puede tomar como validos los

resultados de ensayos cercanos que se incluyen a continuacion.

DENSIDAD DENSIDAD HUMEDAD
TERRENOS APARENTE SECA NATURAL

(T/m?) (T/m?) (%)
Gneis 2,13 2,04 4.5
glandulares
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Limite Limite indice de
TERRENOS

liquido Plastico Plasticidad
Gneis NO PLASTICO NO PLASTICO | NO PLASTICO
glandulares

Tension
RESISTENCIAS Y admisible )
ROZAMIENTOS Angulo de rozamiento interno

N/mm2
Gneis

0,24 30°

glandulares

Por tanto en funcidn de lo expuesto anteriormente las condiciones de excavabilidad de los
terrenos sobre los que se va a actuar y las condiciones que éstos ofrecen como soporte para
cimentaciones, independientemente del tipo de ésta por el que se opte son idoneas para el

desarrollo urbanistico de los terrenos.

2.5 TOPOGRAFIA DE LA PARCELA OBJETO DE MODIFICACION

El area afectada presenta una topografia uniforme con pendiente moderada hacia el
camino, en torno al 3-4%, motivo que no dificulta en modo alguno el desarrollo urbanistico de la
parcela, tampoco se prevé la afeccidn por desniveles significativos a la superficie restante de la

parcela a mantener como suelo rustico.

2.6 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En lo referente a infraestructuras, se dispone en las inmediaciones de la parcela de punto
de acceso a las redes de abastecimiento de agua, energia eléctrica y saneamiento y
alcantarillado. El punto de acceso a las redes citadas se encuentra a una distancia maxima de 50

m de cualquier punto de la zona de actuacion tal y como se refleja en los planos.

Asimismo el acceso al area a integrar en suelo urbano se hace mediante acceso rodado, por
lo tanto el area delimitada cumple con lo especificado en el articulo 23 del Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Ledn para su transformacion en suelo urbano consolidado.
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2.7 VEGETACION Y PAISAJE

El estado actual del area es de barbecho, no presentando cultivo alguno, ni
aprovechamiento agricola. Tampoco hay presencia de arbolado por lo que el desarrollo

urbanistico no llevara consigo afeccion medio ambiental alguna en ambos sentidos.

En la zona del proyecto existe un area con abundante arbolado que no sera afectado
paisajisticamente por la ejecucion de las edificaciones gracias a las dimensiones del area de
arbolado y a estar separada de las edificaciones por el camino que las rodea en su franja oeste.
Se ha disenado el sector de forma que él area destinada a edificacion aislada sea el limitrofe con
la zona de arbolado con objeto de aumentar la distancia desde la masa de arbolado a las

edificaciones.
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3. CONVENIENCIA' Y OPORTUNIDAD

3.1 MODIFICACION PROPUESTA Y CONVENIENCIA DE LA MISMA

Se propone en el presente documento la modificacion de la clasificacion asignada por las
normas urbanisticas municipales a la parcela delimitada como suelo urbanizable, sector UD-1, en

los siguientes términos:

reducir la superficie de suelo urbanizable delimitado a una extension de 4.500 m2 con
objeto de adaptarse a la demanda de parcelas existente en el municipio y de acuerdo

con los condicionantes del emplazamiento ya citados anteriormente

- retornar el resto de la superficie de la parcela (18.798 m2 segun levantamiento
topografico) a la categoria de suelo rustico comun, clasificacion que ostentan las

parcelas colindantes

- establecer la ordenacion detallada del area que se mantiene como urbanizable UD-1 con
objeto de obtener la categoria de suelo urbano consolidado, determinando las

preceptivas cesiones para espacios libres publicos y equipamientos

- determinar las directrices y caracteristicas de las condiciones a cumplir por los

elementos de urbanizacion a ejecutar

- definir las ordenanzas que a partir de la aprobacion de este documento regiran como
vigentes tanto en el area de suelo urbano como en el que adquirira la categoria de suelo

ristico comun

La conveniencia y oportunidad de la modificacion se basa en la adaptacion de la oferta de
suelo urbanizable a la demanda existente y posibilitar el desarrollo edificatorio de las parcelas

resultantes.
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4. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

4.1  OBJETIVOS PERSEGUIDOS CON LA ORDENACION DEL SECTOR

La ordenacion propuesta responde a los siguientes objetivos

- Delimitar las superficies de dotaciones tanto para Espacios Libres Publicos como
Equipamientos, asi como las destinadas ejecucion de viviendas, atendiendo a criterios

légicos y preferencias tanto del promotor como del Ayuntamiento de la localidad.

- Delimitar geométricamente la alineacion exterior de las parcelas con objeto de definir la

geometria del vial que las rodea y establecer un ancho minimo para el vial del lindero este.

- Establecer la ordenacion parcelaria del sector con objeto de clasificar el mismo como
urbano consolidado y posibilitar la ejecucion de viviendas de distintas tipologias sin

necesidad de otros trabajos de planeamiento.

- Elaborar una parcelacion compatible con las dimensiones del sector y definir el tamano de
las parcelas con objeto de asignar a cada una de ellas las tipologias edificatorias a
desarrollar de las permitidas por las normas urbanisticas municipales persiguiendo la mejor

adaptacion de éstas a la demanda existente.

4.2  ORDENACION DEL SECTOR UD-1

Tanto los condicionantes existentes actualmente como los objetivos perseguidos con la
ordenacion influiran en los parametros con los cuales se establece la ordenacion, se recoge en

este apartado una relacion de los mismos.

a) estado actual

- La parcela objeto de modificaciéon presenta una topografia suave en ladera hacia el camino

Puente Robledo, por el que se accede desde el casco urbano.

- El camino por el que se accede presta servicio de acceso rodado estando actualmente en
tierras compactadas de granulometria aceptable y buen grado de compactacion que se

puede considerar como buen firme para el pavimento

- Dispone de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento de aguas residuales y energia
eléctrica en las cercanias de la parcela tal y como se refleja en los planos. De acuerdo con

informacion prestada por el ayuntamiento de la localidad se puede disponer con suficiencia

Memoria. Pag- 10



Modificacion puntual “"Molino Viento” de las Normas Urbanisticas Municipales de Aldeadavila de la Ribera

de los servicios existentes para el numero de viviendas que se proponen

b) Parametros que se persiguen con la ordenacion

La ordenacion persigue un adecuado nivel de servicio en cuanto a condiciones de
urbanizacion, una cesion de superficies para espacios libres publicos y para equipamientos
acorde con la voluntad del ayuntamiento y asignar tipologias edificatorias acordes con las

dimensiones de las parcelas asignadas, para ello se consideran las siguientes determinaciones:

- Se realizara una cesion de 250 m2 para equipamientos (SL.EQ.Pu) en la franja mas cercana

al casco urbano para disponer de una buena accesibilidad

- Se destina una superficie de 500 m2 a zonas verdes (SL.EL) en la franja sureste de la
parcela de forma contigua a la parcela 190 del poligono 2 con objeto de poder apreciar la

riqueza estética del arbolado de la misma desde la zona verde

- Definir los viales y accesos (VI) a las parcelas de acuerdo con unas dimensiones adecuadas
para el trafico rodado. Se realiza una cesion en la franja este de la parcela de 2,5 m en
termino medio para posibilitar un vial de 5,5 m una vez realizada la delimitacion de las
parcelas. En caso de que en un futuro se ejecutara el aprovechamiento urbanistico de la
parcela 190 del poligono 2 una cesion similar en el otro margen posibilitaria un vial de 8,0

m el cual se considera apto

- El lindero frontal de la parcela hacia el camino Puente Robledo tiene una anchura media
superior a 9,5 m y en ningln punto baja de los 9,0 m. A la hora de replantear los linderos
frontales de la parcela se respetaran los 10 m de anchura establecidos en las normas, para
lo cual se definiran los linderos mediante replanteo partiendo del eje del camino y tomando

5,0 m a cada lado.

- Las dimensiones de las parcelas destinadas a los usos de Residencial Unifamiliar Libre (RU) y
Residencial Unifamiliar de Proteccion Publica (RU-P) en las que se transformara el sector
seran las adecuadas a las tipologias permitidas en las mismas, proponiendo variedad en la

oferta de a fin de facilitar la comercializacion de las parcelas o edificaciones.

- Se fijan un esquema y unos minimos de calidad para los servicios con los que allegar los

servicios a las parcelas.

4.3  DETERMINACION DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA EL SECTOR

La totalidad de los parametros urbanisticos que se proponen para el sector de suelo urbano

propuesto son los determinados por las NUM para el suelo urbano contiguo U-2. Como Unica
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excepcion se propone una densidad maxima de 25 vivi/Ha permitido por NUM, y se adopta una

ocupacion y edificabilidad acorde con las dimensiones de cada una de las parcelas.

En la ordenacién propuesta se establecen dos categorias de suelo urbano a fin de obtener
una oferta variada de tipologias edificatorias. Se establece la categoria U5 con una superficie de
841 m2 para viviendas adosadas y pareada con una ocupacion del 60% y una edificabilidad de
0,60 m2/m2 y otra U6 de 2.924 m2 de superficie para vivienda aislada y pareada en la que los

parametros fijados son del 40% de ocupacion maxima y una edificabilidad de 0,40 m2/mz2.

A continuacion se reflejan los parametros propuestos para cada uno de los sectores.

Tanto la edificabilidad como la ocupacion se han reducido con objeto de promover una
edificacion poco concentrada y preservar el aspecto de adaptacion al suelo rustico que
actualmente presenta la zona. Asimismo también se aconseja dicha reduccion con objeto de

preservar el paisaje.

CUADRO DE ORDENANZAS RELATIVAS A LA CATEGORIA DE SUELO URBANO U5 (Sup. 841 m2)

Tipo Uso Tipologia N° de Altura
predominante plantas
us Residencial Urbano 2 + Bajo 7,50 m hasta cara
consolidado cubierta inf. Gltimo forjado

extensivo, Viv.
Aislada, pareada o

adosada
Ocupacion Edificabilidad Alineaciones/ Fondo Densidad
Retranqueos maxima
60% viv. Pareada 0,60 m?/m? 3,0 m a todos los Segln resto de
Pareada _ linderos, salvo condiciones ]
) Adosada 0,60 m-/m pareadas) 20 viv/Ha
60% viv. adosadas entre
Adosada medianerias
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CONDICIONES ESPECIALES

- Parcela minima

= Aislada: 250,00 m*

» Pareada: 200,00 m?

= Adosada y entre medianerias: 150,00 m?
- Anchura minima

= Aislada: 13,00 m

= Pareada: 10,00 m

* Adosada y entre medianerias: 7,00 m

=  Materiales libres s/ documento n° 3 de N.U.M.

CUADRO DE ORDENANZAS RELATIVAS A LA CATEGORIA DE SUELO URBANO U6 (Sup. 2.924 m2)

Tipo Uso Tipologia N° de Altura
predominante plantas
U6 Residencial Urbano 2 + Bajo 7,50 m hasta cara
consolidado cubierta inf. Gltimo forjado

extensivo, Viv.
Aislada, pareada o

adosada
Ocupacion Edificabilidad Alineaciones/ Fondo Densidad
Retranqueos maxima
40% viv. Pareada 0,40 m%/m? 3,0 m a todos los Seg(in resto 20 viv/Ha
Pareada . linderos, salvo de
. Adosada 0,40 m*/m pareadas, adosadas condiciones
40% viv. entre medianerias
Adosada

CONDICIONES ESPECIALES

- Parcela minima

= Aislada: 250,00 m*

» Pareada: 200,00 m?

» Adosada y entre medianerias: 150,00 m?
- Anchura minima

= Aislada: 13,00 m
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= Pareada: 10,00 m
* Adosada y entre medianerias: 7,00 m

- Materiales libres s/ documento n°® 3 de N.U.M.

4.4 DETERMINACION DE LOS RATIOS DE CESIONES

El cambio de clasificacion del sector exige la cesion de superficies destinadas a
equipamientos y espacios libres publicos. Se determinan los ratios de cesion con arreglo a lo
especificado en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn vigente en la actualidad, por
considerarse la normativa de mayor rango a aplicar. Se proponen, por tanto, estos ratios en
modificando los especificados en la ficha del sector UD-1 por considerar que éstos fueron
definidos tomando como base el art® 128 del Reglamento, hoy modificado. Por tanto, se propone
modificar el marco vigente para el sector de acuerdo con lo especificado en el citado articulo del
reglamento, lo cual se considerara valido previa aprobacion por parte del Ayuntamiento de

Aldeadavila de la Ribera y de la Comision Provincial de Urbanismo.

De acuerdo con lo expuesto en el REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON
(Texto en vigor desde el 17 de agosto de 2009, Modificado por Decreto 45/2009, de 9 de julio,
BOCyL 17 jul. 2009)) en sus articulos 128, 105 y 106 se adoptan como ratios de cesiones para

espacios libre publicos y equipamientos publicos los siguientes:
Espacios libres PUblicos:

- S/ art 128 Ordenacion detallada en suelo urbano consolidado y suelo
urbanizable (Suelo urbanizable): 15 m2 por cada 100 edificables, con un

minimo del 5% de la superficie del sector

- S/ art 105 Reserva de suelo para el sistema de espacios libres publicos 20 m2
por cada 100 edificables, con un minimo del 10% de la superficie del sector y de

500 m2 en los que se inscriba un circulo de radio 20 m.

Equipamiento Plblicos:

- S/ art 128 Ordenacion detallada en suelo urbano consolidado y suelo
urbanizable (Suelo urbanizable): 15 m2 por cada 100 edificables, con un

minimo del 5% de la superficie del sector

- S/ art 106 Reserva de suelo para el sistema local de equipamiento publico 15

m2 por cada 100 edificables, con un minimo del 5% de la superficie del sector
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Plazas de aparcamiento:

- S/ art 128 Ordenacion detallada en suelo urbano consolidado y suelo
urbanizable (Suelo urbanizable): una plaza de aparcamiento de uso publico

por cada 100 m2 edificables.

- S/ art 104 Reserva para los sistemas locales de vias publcias y servicios
urbanos: dos plazas de aparcamiento de uso publico por cada 100 m2

edificables, al menos una de ellas de uso publico.

La adopcion de los anteriores ratios tendra validez una vez aprobado el presente

documento por parte del Ayuntamiento de Aldeadavila de la Ribera.

La justificacion de la adaptacion de las cesiones a la legislacion vigente en funcion de la
edificabilidad y la superficie del sector, asi como las dimensiones y caracteristicas de las

parcelas ordenadas se detalla a continuacion.
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PARAMETROS URBANISTICOS Y CESIONES A EJECUTAR EN EL SECTOR UD-1

TIPO EDIFICATORIO Ocupacion  m2 max. m2 max.
Parcelas  Superficie % en planta Edificabilidad  construibles
1 306 Adosada - PP 60% 184 0,60 184
2 218 Adosada - PP 60% 131 0,60 131
3 317 Adosada - PP 60% 190 0,60 190
4 470 Aislada - RU libre 40% 188 0,40 188
5 466 Aislada - RU libre 40% 186 0,40 186
6 486 Aislada - RU libre 40% 194 0,40 194
7 466 Aislada - RU libre 40% 186 0,40 186
8 494 Aislada - RU libre 40% 198 0,40 198
9 527 Aislada - RU libre 40% 211 0,40 211
Suma 3750 Suma 1668
Superficie del sector 4500 m2 **
Minimo
S/ ART 128 VAY) 250 (0,15 s/*) VA 225 (0,05 s/**)
DT 250 (0,15 s/ DT 225 (0,05 s/**)
Plazas de aparcamiento (1/100 m2 edif.) 17
Viviendas/Ha max. 20 viv/Ha 9,0 viv
Minimo
S/ ART.
105 VA, 334 (0,20 s/*) VA 450 (0,10 s/**)
500 500 m2
106 DT 250 (0,15 s/*) DT 225 (0,05 s/**)
104 Plazas de aparcamiento (2/100 m2 edif.) 17 Publicas
17 Opcionales
Viviendas/Ha max. 25 viv/Ha Se toman 9,0 viv
RESULTANTE 2V 500
DT 250
Plazas de aparcamiento 17 Publicas
17 Opcionales
Viviendas/Ha max. 25 viv/Ha Se toman 9,0 viv
Superficie del sector 4500 m2 **
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Las cesiones a llevar a cabo son, por tanto, una parcela para equipamientos publicos de 250

m2 y una zona destinado a Espacios libres publicos de 500 m2.

4.5  JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD DE LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO

De acuerdo con la ordenacion del sector es perfectamente viable la ejecucion de las 34

plazas de aparcamiento requeridas de acuerdo con la siguiente organizacion:

- Se asigna dos plazas de aparcamiento privado a cada una de las parcelas ordenadas
para edificacion aislada o pareada, asi como a las extremas de la edificacion
adosada correspondiendo a esta modalidad 16 plazas de aparcamiento, por lo que
se habra de justificar la viabilidad de ejecucion de 18 plazas de aparcamiento en

los espacios publicos.

- El frontal noreste de la parcela presenta una longitud de 104 metros lineales. Si se
quiere considerar la longitud disponible para plazas de aparcamientos habria que
descontar 9 acceso a fincas privadas de 2,5 m de longitud, por lo que la longitud

disponible es de 81 metros.

- Teniendo en cuenta que la longitud normal de una plaza de aparcamiento es de 4,5
m se pueden ejecutar facilmente 18 plazas de aparcamiento en un lado del vial de

la franja noreste de la parcela

- Sera de aplicacion lo dispuesto en la Normativa de Accesibilidad y Supresion de
Barreras en Castilla y Ledn, que determina 1 plaza de aparcamiento para personas
en situacion de discapacidad con movilidad reducida, por cada 40 plazas o fraccion.

Por lo tanto, una de las plazas de uso publico cumplira se determinara a este uso.

4.6 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

De acuerdo con el Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn se establece el porcentaje
de aprovechamiento del sector con uso predominante residencial que debe destinarse a la
construccion de viviendas de proteccion publica. De acuerdo con el porcentaje minimo del 30%
de la edificabilidad total del sector que debe ser ejecutado bajo proteccion publica, se proponen

las parcelas 1, 2 y 3 como las destinadas a viviendas de proteccion publica.

Las parcelas 1, 2 y 3 representan mas del 30% del nimero de viviendas, ya que son 3
respecto a un total de 9. Asimismo la edificabilidad asignada a dichas parcelas representa un

total de 505 m2 de los 1.676 ordenados, correspondiéndose con un porcentaje del 30,10%.
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5. AMPLIACION DE REDES Y CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION

Las caracteristicas de las obras de ampliacion de las redes y las prestaciones a prestar por
las mismas estaran conforme a lo que se expone en este apartado. La ejecucion de los servicios y
ampliacion de las redes sera sufragada por el promotor del documento asegurando, como minimo
el servicio a todas las parcelas ordenadas. Se detallan a continuacion las caracteristicas

aconsejables para cada una de las redes a ejecutar.

5.1 RED VIARIA

La red viaria se ejecutara mediante viales de pavimento, preferiblemente de hormigon y
aceras de 1,50 m de anchura. En el camino Puente Robledo el vial presentara 10 m de anchura,
replanteandose los linderos desplazando el eje 5,0 m a cada lado. En el otro lateral el vial
constara de los 3,0 m que presenta actualmente, en el punto mas estrecho, mas 2,5 que se
ceden con objeto de obtener un vial de 5,50 m que posteriormente se podrian aumentar hasta los

8,0 con una cesion equivalente en la otra margen.

El dimensionamiento o calidad del firme a utilizar en las obras de viales se ejecutara en el
Proyecto de Urbanizacién de los viales de acuerdo con la Instruccién 6,1 y 2-IC de la Direccion

General de Carreteras sobre secciones del firme.

5.2 RED DE ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA

La red de abastecimiento se ejecutara conforme al esquema adjuntado en el documento de
planos. Las actuales instalaciones municipales de la red de abastecimiento de agua potable son

suficientes para los desarrollos previstos.

La red de abastecimiento se ampliara mediante tuberia de Polietileno de AD de diametro 75
mm con objeto de prestar servicio a todas las parcelas propuestas. Se aconseja la instalacion de
un hidrante en algun punto del sector, recomendandose su instalacion en el vértice del sector

que se encuentra contiguo a la parcela 8.

Se seguira lo especificado en la Norma Tecnolodgica de la Edificacién NTE-IFA "Instalaciones
de Fontaneria. Abastecimiento” tanto para el disefio de los elementos como a las caracteristicas

de los mismos.

5.3 RED DE SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

La red de saneamiento se encuentra en la franja frontal noreste del sector. Se precisa de

una pequeina ampliacion que se ejecutara mediante tuberia de PVC de 0315 mm que conduncira
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las aguas residuales y pluviales a la red existente.

Al no encontrarse ningln cauce en las cercanias para poder hacer red separativa los
caudales de aguas pluviales de los espacios viarios se verteran a la red de saneamiento de la
localidad. En funcién de lo anterior se aconseja reducir al maximo las superficies pavimentadas
dentro de las parcela y fomentar la infiltracion de las aguas pluviales de las mismas al terreno

con objeto de no verter excesivos caudales de aguas pluviales a la red.

En cuanto al trazado y composiciéon de la red se compondra de dos tramos longitudinales y
un pozo de registro. No es necesario contemplar la ejecucion de dispositivos especiales pues se
dispone de pendiente uniforme y moderada, si bien se considera aconsejable la instalacion de

una camara de descarga en la cabecera del tramo.

5.4 RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

La conexion de las red de energia eléctrica a cada una de las parcelas se llevara a cabo en
modo subterraneo. La canalizacion de la red se hara con arreglo a la Normativa vigente y de las

directrices facilitadas en su momento por la compania distribuidora.

Dadas las dimensiones del sector no se estima necesaria la instalacion de nuevos
dispositivos, considerandose como suficiente la ampliacion de la red existente. El trazado
propuesto para la Red de Energia Eléctrica se realizara conforme a la Norma Tecnoldgica de la
Edificacion, NTE-IER “Instalaciones de Electricidad. Red Exterior", y de los Reglamentos

Electrotécnicos vigentes.

5.5 RECOMENDACIONES PARA INSTALACIONES DE ALUMBRADO DE ESPACIOS VIARIOS

El disefio de la red de alumbrado se realizara a partir de las recomendaciones de la Norma

Tecnoldgica de la Edificacion, NTE-IEE, "Instalaciones de Electricidad. Alumbrado Exterior”.

Las hipotesis de calculo del alumbrado publico respetaran los niveles minimos de 10 lux en

las vias locales y 5 lux en Espacios libres publicos.

5.6 RED DE TELEFONIA E INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES

Se debera realizar toda la canalizacion de la red interior en modo subterraneo de acuerdo
con los usos previstos. normativas sectoriales de aplicacion y las instrucciones de la compaiia

suministradora.
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5.7  ACCESIBLIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

La amplitud de los espacios viarios y las reducidas dimensiones del sector a integrar en
Suelo Urbano Consolidado permiten cumplir las exigencias establecidas por la Ley de

Accesibilidad y Supresion de barreras (3/1998) y de! reglamento especifico.

Asimismo se establece la obligatoriedad de dotar a la urbanizacion con las siguientes

especificaciones:

- Una plaza de aparcamiento reservadas para personas afectadas
de movilidad reducida

- anchos minimos de aceras (1,5 m), y

- pendientes maximas de viarios peatonales (<3%)
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6. NORMATIVA A TENER EN CUENTA

6.1 NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

A mayores de los anteriores condicionantes en esta modificacion puntual se tendran en

cuenta todas y cada una de las limitaciones establecidas por:
- las Normas Urbanisticas Municipales de Aldeadavila de la Ribera
- la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn
- Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

» Aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero (BOCyL 2 feb. 2004)

* Modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL 26 dic. 2005)
* Modificado por Decreto 68/2006, de 5 de octubre (BOCyL 11 oct. 2006)

* Modificado por Decreto 6/2008, de 24 de enero (BOCyL 25 ene. 2008)

* Modificado por Decreto 45/2009, de 9 de julio (BOCyL 17 jul. 2009)

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y

programas en el medio ambiente.

6.2 AFECCION A LA ACTUACION DE LA NORMATIVA MEDIO AMBIENTAL Y DE
SOSTENIBILIDAD

De acuerdo con la ley 9/2.006 el presente documento ha de someterse a la normativa de
indole Medio Ambiental y de sostenibilidad, si bien se deja constancia de la situacién urbanistica

actual del sector objeto del proyecto y de las caracteristicas de la actuacion comprendida:

- el sector objeto del documento ya estaba clasificado como suelo urbanizable delimitado
en las Normas Urbanisticas Municipales con una cuantia de viviendas a desarrollar

mucho mayor que el ahora propuesto, 47 en las NUM frente a 9 ahora propuestas

- de acuerdo con los derechos establecidos por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon, el promotor ostenta el derecho a la urbanizacion y desarrollo urbanistico del

sector sin menoscabo del cumplimiento de todo tipo de normativa aplicable

- la afeccién del desarrollo urbanistico del sector propuesto en este documento es de
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dimensiones minimas debido a las reducidas dimensiones del sector y el escaso nUmero

de viviendas a desarrollar

6.3 ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO

Se redacta la presente “Modificacion puntual “Molino Viento” de las Normas Urbanisticas
Municipales de Aldeaddvila de la Ribera”, por D. Héctor Andrés Rodrigo, Ingeniero de Caminos,

Canales y Puertos con objeto de promover la tramitacion y aprobacion de la misma.

La tramitacion de dicho documento y el proceso de exposicion y aprobacion se ajustaran a
lo dispuesto en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Posteriormente a la redaccion
del proyecto y de conformidad con el Ayuntamiento, se procedera a la aprobacion inicial del

mismo.

Una vez aprobado provisionalmente, el expediente sera sometido a la Aprobacion Definitiva

de la Comision Provincial de Urbanismo.

6.4 EFECTOS DE LA APROBACION

El presente documento sera publico y cualquier persona lo podra consultar en el
Ayuntamiento y demas ubicaciones que determine la Junta de Castilla y Leon, pudiendo los
particulares solicitar informe por escrito sobre el régimen urbanistico aplicable, debiéndose

facilitar el mismo por parte del Ayuntamiento.

6.5 DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PRESENTE DOCUMENTO

Este documento consta de los siguientes documentos:

- Documento n® 1:  Memoria justificativa
Anejos a la memoria:
Anejo n° 1 Memoria Vinculante del promotor

Anejo n° 1 Ficha de ordenacion en suelo urbanizable UD-1

segln NUM (a derogar)

- Documento n° 2: Planos
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Plano n°1.:  Plano de emplazamiento
Plano n°2.:  Servicios exist y a realizar
Plano n°3.:  Planta general

Plano n°4.:  Plano de replanteo

- Documento n° 3:  Ordenanzas
1. Normas especificas del suelo urbano ordenado

2. Normas especificas del suelo ristico comun propuesto en esta

modificacion

3. Compatibilidad de usos en suelo urbano y urbanizable delimitado

6.6  CONSIDERACIONES FINALES

Con todo lo anteriormente expuesto, y a través de los restantes documentos que integran el
documento, se consideran suficientemente definidas como para permitir su aprobacion la
presente “Modificacion puntual “Molino Viento” de las Normas Urbanisticas Municipales de
Aldeadavila de la Ribera”,

Salamanca, enero de 2010

Héctor Andrés Rodrigo
Ingeniero de Caminos

Colegiado N° 16.705
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Memoria vinculante del promotor



Memoria vinculante de la:

= Modificacién puntual “Molino Viento”

= N.U.M. de Aldeadavila de la Ribera

11 INTRODUCCION

Se presenta por parte de D. Luis Caballero Pérez el siguiente documento: “Modificacion

puntual en Molino Viento de las Normas Urbanisticas Municipales de Aldeadavila de la Ribera”.

Se adjunta esta memoria vinculante con objeto de exponer las causas que motivan al
propietario de la parcela a proponer esta modificacion puntual de las Normas Urbanisticas

Municipales, y las consecuencias que esperan obtener de dicha actuacion.

1.2 CARACTERISTICAS SECTOR UD-1 CLASIFICADO COMO
URBANIZABLE DELIMITADO POR LAS NUM

El sector delimitado en las normas como UD-1 presenta una superficie segun levantamiento
topografico de 23.298 m2 por lo que de acuerdo con la densidad minima atribuida por la normativa
aplicable se habrian de desarrollar un total de 46 viviendas.

Con objeto de preservar los valores medio ambientales que rodean al sector delimitado, y de
acuerdo con la ubicacion del sector en el casco urbano del municipio de Aldeadavila de la Ribera y la
tipologia de viviendas que se demanda para parcelas a cierta distancia del eje central del municipio se
pretende adaptar el volumen de viviendas a desatrollar a la dicha demanda. Por lo tanto se propone
reducir la superficie del sector a una franja de unos 30 m de anchura en la zona colindante con el camino
Puente Robledo y as{ reducir el nimero de viviendas propuesto sustancialmente.

El promotor propone, por tanto las siguientes actuaciones:

" Reduccién de la superficie del sector UD-1 de 23.977 m2 a 4.500

" Ja ordenacién detallada del sector para su transformacién en Suelo Urbano

Consolidado

= Kl retorno de los 18.277 m2 de suelo restante a la clasificacion de Suelo Rustico

Comun

1.3 EDIFICABILIDAD Y PARAMETROS URBANISTICOS A VARIAR



CON LA MODIFICACION

En esta modificaciéon no se persigue el aumento de la edificabilidad o volumen edificable del

suelo a mantener con la clasificaciéon de Urbanizable Delimitado, sino disminuir la superficie a

urbanizat.

1.4 CONSIDERACIONES FINALES

Con todo lo anteriormente expuesto, y con el apoyo del documento complementario de
“Modificacion puntual Molino Viento de las Normas Urbanisticas Municipales de Aldeaddvila de la Ribera”,
se considera debidamente justificada y expuesta la variaciéon de la normativa urbanistica que se

propone, y para que asi conste donde se estime oportuno se firma el presente documento por

parte de los promotores.

Aldeadavila de Ia Ribera, 12 de enero de 2010

Luis Caballero Pérez

D.N.I 07.957.717-Q
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SECTOR UD 1

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo urbanizable delimitado
SUPERFICIE DEL SECTOR 23.977 m?

USO PREDOMINANTE Residencial y compatibles

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS Ver Cuadro Compatibilidad de Usos en Suelo Urbano
TIPOLOGIA ] Vivienda Unifamiliar aislada, pareada y adosada
ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS

MAXIMO 2 Plantas + Bajo cubierta 'y 7.50 m.

5.000 m?/ Ha (0.50 m?/m?)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION
global sector bruto

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION 20 viv. / Ha
DENSIDAD MiNIMA DE POBLACION 20 viv./Ha
INSTRUMENTO DE ORDENACION Estudio de Detalle
INSTRUMENTO DE GESTION Proyecto de Actuacién
iNDICE DE VARIEDAD DE USO 10% minimo
iNDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA No es obligatorio
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

(Porcentaje de aprovechamiento que debe 10% V.P.O

destinarse a la construccion de viviendas con
proteccién publica)

PLAZOS PABA ESTABLECER
ORDENACION DETALLADA

8 anos, maximo

— Retranqueos minimos 3 metros a linderos, en aisladas y pareadas.
N¢ méaximo de viviendas 48 viviendas, aproximadamente

PARCELA MiNIMA

— AISLADA : 250 mz2
—  PAREADA: 200 m2
—  ADOSADA: 150 m2

ANCHURA MINIMA PARCELAS
— AISLADA: 13 m.
— PAREADA: 10 m.
- ADOSADA: 7 m.

DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL SEGUN ARTICULO 122 R.U.
DIRECTRICES DE ORDENACION DETALLADA SEGUN ARTICULO 128 R.U.

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE POR LOS PARTICULARES, 90% DEL
LUCRATIVO TOTAL, EL RESTANTE 10% ES DE CESION ABLIGATORIA AL
AYUNTAMIENTO.

CESIONES Art® 128 REGLAMENTO DE URBANISMO:
— ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 20 m2 suelo por cada 100 m?2 uso predominante
— EQUIPAMIENTOS 20 m?2 suelo por cada 100 m?2 uso predominante

El Plan Parcial que desarrolle el sector completard sus propias ordenanzas. Justificadamente podré el
Plan Parcial modificar los estdndares urbanisticos salvo la delimitacion, el uso global, la altura, nimero
de plantas y volumetrias edilicias (pendientes de cubierta) y el aprovechamiento bruto.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ALDEADAVILA DE LA RIBERA (Salamanca) TEXTO REFUNDIDO AGOSTO 2006



Documento n° 3;:

ORDENANZAS

1.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO ORDENADO

2.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO RUSTICO COMUN

PROPUESTO EN ESTA MODIFICACION

3.-COMPATIBILIDAD DE USOS EN SUELO URBANO



Modificacion puntual “"Molino Viento” de las Normas Urbanisticas Municipales de Aldeadavila de la Ribera

DOCUMENTO N° 3. ORDENANZAS

1. ORDENANZAS EN SUELO URBANO

1.1 SUBCLASIFICACION DE SUELO URBANO PROVENIENTE DEL SECTOR UD-1

A continuacion se realiza la descripcion de los tipos de suelos urbanos propuestos en el
sector UD-1 una vez reducida la superficie del mismo a 4.500 m2. Se adaptan al particular las

ordenanzas existentes en el suelo urbano del municipio por voluntad del Ayuntamiento.

- Clasificacion del suelo urbano.-

El suelo urbano, delimitado graficamente en el plano 3 a escala 1/250se compone por dos

categorias fundamentales:

U5).- Casco Urbano, con estructura urbana consolidada sin edificacion, proveniente de la
ordenacion detallada del sector UD-1. Se permite la ejecucion de edificaciones tradicionales, con
alineaciones adosadas de viviendas entre medianeras con proyecto conjunto y también pareadas con
proyecto conjunto.. La superficie total de este sector incluye el espacio destinado a equipamientos

y que figura en planos como Dotaciones, por tanto abarca una extension de 841m2.

U6).- Casco Urbano, con estructura urbana consolidada sin edificacion por ampliacion de
servicios, proveniente de la ordenacion detallada del sector UD-1. Se permite la ejecucion de
edificaciones unifamiliares aisladas y también pareadas con proyecto conjunto. La superficie total

de este sector incluye el espacio destinado a zonas verdes, ocupando una superficie de 2.929 m2.

Ambas superficies se encuentran reflejadas en el plano 3 de este documento y los parametros
urbanisticos a regir se definen en este documento normativo, en cuadro que también queda

incorporado en la documentacion grafica.

Una vez realizada la parcelacion de las dos categorias de suelo urbano consolidado propuesto
no se estima necesaria la redaccion de Estudios de Detalle por no existir tipo alguno de problematica
para el desarrollo edificatorio del sector. Tampoco se considera necesario realizar proyecto de

parcelacién por corresponder toda la superficie a un mismo propietario.

En todo el suelo el sector se considera como prioritario el uso residencial. Usos compatibles se
consideran los administrativos, recreativos, educacionales, talleres artesanos, comercios, anejos de

vivienda rural, etc., siempre que presenten un caracter complementario y compatible con el uso de

ORDENANZAS. Pag - 1



Modificacion puntual “"Molino Viento” de las Normas Urbanisticas Municipales de Aldeadavila de la Ribera

vivienda. Se autorizan estos usos compatibles ya sea en edificio exclusivo o complementando otros
residenciales, sin perjuicio de las reglamentaciones especificas que correspondan. Sera tenido en
cuenta el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas, proscribiéndose éstas en el
suelo urbano, en lo que no resulte opuesto a la Ley 11/2003, de 8 de Abril, de Prevencion Ambiental
de Castilla y Ledn. En la restante superficie, la que toma la calificacion de Suelo Rustico comun,
deberan ser en cada caso autorizadas, por los organismos competentes, las actividades incluidas en
el nomenclator, especialmente en lo relativo a la legislacion citada de Prevencion Ambiental, a la
Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Leon (Decreto
Legislativo 1/2000, de 18 de Mayo) y al resto de disposiciones sectoriales y basicas que se

relacionaron en el informe de alegaciones (pag. 17 del PREAMBULO de las NUM).

En relacion con el suelo urbano y de conformidad con el documento que se propone se
detallan expresamente los trazados viarios que son los existentes que se deducen de los planos de

las NUM , con las cotas de anchos de calles.

El nimero de viviendas asignado al sector se corresponde con el nimero de parcelas que se
detallan en el presente documento, en funcion de lo cual se establece una densidad de 20 viv/Ha,
perfectamente compatible con la normativa urbanistica municipal y la recogida en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon. El aprovechamiento urbanistico del sector es de 3.724 m2 por Ha,
inferior al limite de edificabilidad de 5.000 m2/Ha.

A continuacion se detallan para cada una de estas zonas los correspondientes parametros

urbanisticos que resulta de aplicacion.

- Calificacion. Usos pormenorizados, permitidos, prohibidos y compatibles.

Parcelaciones.-

De conformidad con las definiciones obrantes en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Ledn se determinan los siguiente en cuanto a usos del suelo:

Uso del suelo es cualquier utilizacion humana de un terreno, incluido el subsuelo y el vuelo

que le correspondan, y en particular su urbanizacion y edificacion, entendiéndose por:

- Uso predominante, el caracteristico de un ambito, de tal forma que sea mayoritario

respecto del aprovechamiento total del mismo.

- Uso compatible, aquel respecto del cual resulta admisible su coexistencia con el

predominante del ambito de que se trate.

- Uso prohibido, todo aquel que resulte incompatible con el predominante; en suelo

rustico, todo uso incompatible con su régimen de proteccion
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- Uso provisional, aquel para el que se prevea un plazo de ejercicio concreto y limitado,

sin que resulten relevantes las caracteristicas constructivas

- Acto de uso del suelo es la ejecucion, modificacion o eliminacion de construcciones,

instalaciones, actividades u otros usos que afecten al suelo, al vuelo o al subsuelo

- Intensidad de uso del suelo o edificabilidad es la cantidad de metros cuadrados de

techo edificables, que asigna o permite el planeamiento sobre un ambito determinado

- Aprovechamiento o aprovechamiento lucrativo es la cantidad de metros cuadrados de
techo edificables destinados al uso privado, que asigha o permite el planeamiento
urbanistico sobre un ambito determinado, incluyendo todo uso no dotacional asi como
las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas

publicas.

- USO RESIDENCIAL.-

Se define como tal aquel uso que, prioritariamente, es de
caracter vivencial, permanente o estacional, pudiendo ser compatible con otros de
menor intensidad e importancia espacial en el mismo contenedor edificatorio o zona
urbana, como talleres artesanos, garaje, hosteleria, oficinas, comercios, anejos de
vivienda rural, etc., siempre que presenten un caracter complementario y compatible

con el uso de vivienda.
Es el uso predominante en todo el sector.

Se distinguen los siguientes tipos edificatorios, que responden a diferentes formas de

agrupacion de las viviendas:

a.- Manzana Compacta.-Ordenacion de la edificacion definida por la alineacion exterior de la
calle, sin alineaciones interiores definidas y generalmente medianeras con el resto de las
propiedades delimitadas en un anillo vial. La edificacion puede ocupar la parcela catastral sin mas
limitaciones que la resolucion de los aspectos de luces y vistas que se contienen en las Ordenanzas

de Edificacion.

Este tipo edificatorio no se permite en las presentes ordenanzas del sector proveniente del

Suelo Urbanizable Delimitado U-1.

b.- Bloque Aislado.-Conjunto de viviendas en régimen de propiedad horizontal que se
ordenan dentro de la propiedad catastral sin someterse a las alineaciones de sus linderos,

separandose entre si los bloques por espacios publicos o privados, pudiendo adosarse por sus
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testeros y pudiendo contener patios cerrados o abiertos. De manera estricta este tipo no se da en el
término de Aldeadavila de la Ribera, por lo que no se autoriza en las presentes Normas y es por tanto

un uso prohibido en este tipo edilicio.

Este tipo edificatorio tampoco se permite en las presentes ordenanzas del sector proveniente

del Suelo Urbanizable Delimitado U-1.

c.- Vivienda aislada.-Edificacion de vivienda unifamiliar aislada, retranqueada de todas sus

lindes y con alta proporcion de espacio libre de ocupacion por la edificacion.
Se permite este tipo en el sector de Suelo Urbano U6.

d.- Vivienda unifamiliar adosada o pareada.-Es el conjunto de viviendas unifamiliares unidas
por sus medianerias naturales, con alineaciones definidas a espacios exteriores privados. Se permite

en ambos sectores de la presente modificacion U5 y Ué.

e.- Vivienda vinculada a otros usos.-Es la vivienda para vigilancia o conservacion
relacionada con explotaciones de caracter industrial, terciario o de equipamiento. La edificabilidad
destinada a la vivienda (con un maximo de 250 m? construidos) se deducira del maximo permitido

para el uso predominante a que se vincule.

- USO DOTACIONAL.- EQUIPO, INSTITUCIONES E INFRAESTRUCTURAS.- Son aquellos que
corresponden a edificaciones o suelo que se destinen a servicios de interés publico o social,
independientemente de su titularidad publica o privada. Se asigna esta calificacion a la parcela
destinada a Dotacidn en la zona oeste del sector y la zona verde encuadrada en el extremo sureste de

la misma. Todos los viales seran de dominio y uso publico.

De acuerdo con las NUM de Aldeadavila de la Ribera se definen en este apartado de
DOTACIONES:

- Las vias publicas, que son el sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y
definidos por sus alineaciones y rasantes y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento
y transporte de la poblacion y mercancias, asi como los aparcamientos ordinarios y las
superficies de vegetacion complementarias del viario. Son de uso y dominio publico en todo
caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacion tienen siempre caracter de

dotaciones urbanisticas publicas.

- Los servicios urbanos, que son el sistema de redes, instalaciones y espacios asociados a los
suministros y saneamiento y depuracion de aguas, energia, telecomunicaciones y otros

servicios esenciales o de interés general. Pueden ser de titularidad plblica o privada. A
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efectos de los deberes de cesion y urbanizacion solo los servicios esenciales o de interés

general tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Los espacios libres publicos, que son los sistemas de espacios e instalaciones asociadas
destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, zonas de
juegos infantiles y deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no
vinculadas a transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos. Son
de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacion

tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Las zonas verdes, que son, dentro de los espacios libres publicos anteriormente descritos, las

superficies especificamente destinadas a la plantacion de especies vegetales.

Los equipamientos, que son el sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados
que se destinan a la prestacion de servicios basicos a la comunidad, de caracter educativo,
cultural, sanitario, asistencial, religioso, comercial, deportivo, administrativo, de ocio, de
transporte, de seguridad y otros analogos, incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las
superficies cubiertas con vegetacion a ellos complementarias. Pueden ser de titularidad
publica o privada. A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, solo los de titularidad
publica tienen caracter de dotaciones urbanisticas pUblicas. Solo a efectos enunciativos y no
limitativos, debiendo asimilarse otros usos posibles a los que mas puedan aproximarse de

entre los aqui contemplados, pueden detallarse:
- Centros culturales y docentes cualquier planta, hasta 150 m2.

- Centros culturales y docentes exclusivo, sin limite de ordenancisticos que mas

adelante

- Instalaciones deportivas y de ocio de primera categoria: en sétano, baja y primera,
hasta 500 m?

- Instalaciones deportivas y de ocio de segunda categoria: sin limites, en edificio
exclusivo, o parcela dedicada a uso exclusivo. ~ Residencias en régimen de comunidad
de primera categoria: en cualquier planta, hasta 10 dormitorios dobles o su

equivalente y 250 m?

- Residencias en régimen de comunidad de segunda categoria: en edificio exclusivo y

sin limite de superficie o numero de habitaciones

- Instalaciones asistenciales o sanitarias de primera categoria: situadas en plantas

de s6tano, baja o primera, hasta 500 m?2
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- Instalaciones asistenciales o sanitarias de segunda categoria: en edificio exclusivo y

sin limite de superficie

- Instalaciones administrativas de primera categoria: situadas en plantas de sétano,

baja o primera, hasta 500 m?

- Instalaciones administrativas de segunda categoria: en edificio exclusivo y sin limite de

superficie.

Todo ello salvo los aspectos ordenancisticos que mas adelante se detallan y los que

correspondan por otras normativas sectoriales.

Se regula su uso en general con la misma ordenanza de la zona urbana delas NUM donde se
ubique, por lo que nos remitimos al apartado 3.2.3. de estas "NORMAS URBANISTICAS", asi como a la

legislacion especifica.

- Los sistemas generales, que son el conjunto de las dotaciones urbanisticas publicas

que puedan considerarse al servicio de toda la poblacion del término municipal.

- Los sistemas locales, que son el conjunto de las dotaciones urbanisticas que no tengan

caracter de sistema general, tanto publicas como privadas.

USO INDUSTRIAL.-

- Talleres domésticos, situados en cualquier planta del edificio, hasta 50 m? de

superficie y 2 CV de potencia electromecanica.

- Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera categoria: situados en

plantas de sotano, baja o primera, hasta 250 m? de superficie.

- Talleres de servicio, artesanales o industriales de segunda categoria: situados en

edificio exclusivo, hasta 500 mz y 15 CV.

- Naves industriales: edificio exclusivo destinado a albergar actividades de produccion o

almacenamiento, sin limite de superficie y de potencia electromecanica.
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- USO TERCIARIO.-

- Oficinas en primera categoria: situadas en cualquier planta del edificio, hasta 150 m?

de superficie.

- Oficinas en segunda categoria: situadas en edificio exclusivo o mezcladas con otros

usos no residenciales, sin limitaciones de superficie.

- Comercio en primera categoria: en plantas de sotano, baja y primera, hasta 500 m2 de

superficie.

- Comercio en segunda categoria: sin limite de superficie, en edificio exclusivo o

mezclado con otros usos no residenciales.

- Hotelero en primera categoria: situado en cualquier planta y capacidad no superior a

10 habitaciones dobles o su equivalente.
- Hotelero en segunda categoria: sin limite de habitaciones, en edificio exclusivo.

- El uso hotelero se considera de tipo residencial y en parte dotacional de caracter
privado o publico. Se regula su uso con la misma ordenanza de la zona urbana donde
se ubique, por lo que nos remitimos al apartado 3.2.3. de estas "NORMAS

URBANISTICAS", asi como a la legislacion especifica.

- Espectaculos en primera categoria: situados en plantas de sétano y baja, hasta 250

espectadores.
- Espectaculos en segunda categoria: sin limite, en edificios exclusivos.

- Salas de reunion, recreo y turismo, en primera categoria: en plantas de sétano, bajay

primera, hasta 500 m? de superficie.

- Salas de reunion, recreo y turismo, en segunda categoria: en edificio exclusivo o

mezclado con otros usos no residenciales.

USO AGRARIO.-

- Dependencias agricolas auxiliares en primera categoria: almacenes de aperos
agricolas, paneras, etc., hasta 200 m2 de superficie construida, situadas en plantas de
sotano, baja, sobrado o edificio exclusivo en parcela con vivienda vinculada. Uso

compatible, permitido en el suelo urbano clasificado en estas Normas.

- Dependencias agricolas auxiliares en segunda categoria: idem. desde 200 m2?, en

edificio exclusivo contenido en parcela exclusiva o con vivienda vinculada. Uso
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compatible solamente en la categoria U2 del suelo urbano clasificado y hasta el limite
del 40 % de la total superficie construida, a fin de respetar como minimo el 60%
restante para el uso predominante en el suelo urbano, que es el residencial (apartado

3.2.3 de estas mismas Normas)

- Ganadera estabulada en explotacion familiar: las nuevas instalaciones solo seran
autorizables cuando exista informe favorable del Ayuntamiento, sobre la dependencia
familiar de la explotacion, ante la Subcomision de Saneamiento. En los cascos
consolidados se respetaran los derechos adquiridos, si bien se tendera a la
implantacion progresiva del uso predominante, que es el residencial. La superficie no

podra exceder de 150 m2.

Todos los usos autorizables por compatibilidad estaran en todo caso sujetos a las pertinentes

autorizaciones previas de caracter sectorial.

- Explotacion industrial ganadera, resto de las actividades ganaderas no comprendidas en los

anteriores epigrafes. Uso prohibido en todo el suelo urbano clasificado por las presentes Normas.

- OTROS USOS.-

Sera de aplicacion lo establecido en las Normas Provinciales, art® 6 al 10 , en todo lo que aqui

no se detalle, en lo relativo tanto a las definiciones como a las limitaciones o compatibilidades.
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1.2 CONDICIONES DE URBANIZACION
-- Red viaria.-
Su trazado se ajustara a las alineaciones y rasantes definidas en los planos de las Num.

En cualquier caso, los propietarios particulares estan obligados a la cesion gratuita de los
viales y espacios libres que se deducen de los planos, si bien los aprovechamientos urbanisticos se
referiran en tal caso a su inicial propiedad bruta, consolidandose sobre la neta, sin sobrepasar otros
estandares aplicables, como la altura o el nimero de plantas; el estandar de ocupacion podra
flexibilizarse si se resuelven las condiciones higiénico-sanitarias, en solares de pequena entidad y

con propuesta a tramitar previamente ante el Ayuntamiento.

- Abastecimiento de agua.-

Se preveran captaciones de agua que aseguren una dotacion minima de 150 litros por
habitante y dia para un techo poblacional de 2.500 habitantes, para consumo doméstico, y riego e

hidrantes contra incendios.

Los depositos resolveran el almacenamiento correspondiente al consumo total en un dia

punta.

Los trazados se ajustaran a la estructura viaria, con profundidad minima de 80 cm.. El
diametro minimo sera de 10 cm. en los ramales generales y se tendera a mallar la red, salvo en

fondos de saco y puntos de consumo aislado.

La altura piezométrica proporcionara una carga de 10 metros sobre los puntos mas altos del
consumo, salvo excepciones. Las promociones edificatorias resolveran, con depdsitos e hidropresores

propios las posibles deficiencias de presion.

- Alcantarillado.-

Todo el suelo urbano dispondra de red general de alcantarillado que, en sistema unitario o
separativo, segln aconsejen los proyectos de obra u otras normativas sectoriales obliguen, acabe
conduciendo las aguas pluviales y residuales a una depuradora, hoy inexistente. En lo relativo a

depuracioén de aguas y vertido se estara a lo dispuesto en las NUM.

El trazado se efectuara segun el entramado viario publico no edificado, ajustandose a las
pendientes topograficas naturales, en lo posible, no adoptando pendientes inferiores a 5 milésimas,

por su dificil ejecucion practica.
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Teniendo en cuenta la naturaleza del subsuelo, que segin zonas no permite facilmente la
excavacion, se tendera no obstante a profundizar en lo posible el tendido, a los efectos de su mejor
proteccion ante las cargas del trafico, la facilidad de saneamiento de sétanos y el mejor servicio a
los desarrollos propuestos, puesto que ademas no se dan aqui (por la accidentada topografia),
problemas de pendiente. Se admitira una profundidad de 1,50 M. Los proyectos técnicos de obra
justificaran en su caso las soluciones de proteccion ante el aplastamiento si las profundidades

hubieran de disminuirse.

Se tendera a la implantacion de una red en tuberia PVC con un diametro minimo de 315 mm. u
otros materiales certificados y autorizados. Se preveran pozos de registro en los cambios de
alineacion o pendiente, encuentro de conductos o en distancias maximas de 50 M., pozos de resalto
para evitar velocidades excesivas y arquetas de limpieza en las cabeceras de la red. Los sumideros

acometeran a los pozos de registro, situandose a una distancia maxima de 50 M.

Las velocidades de circulacion estaran comprendidas entre 0,5 m/s. y 4,5 m/s., pudiendo
llegar a 6 m/s. en casos excepcionales, acudiendo a la solucion de pozos de resalto o mayores

diametros en caso de superarse.

El periodo de retorno para el calculo de pluviales se tomara igual a 10 afos, con una duracion

minima admisible para el aguacero de 10 minutos.

El caudal total de calculo sera el correspondiente a la suma de aguas negras y aguas pluviales,

si el sistema fuera unitario.

Siempre se situara la red de saneamiento a un nivel inferior que la de distribucion.

- Energia eléctrica y alumbrado publico.-

La dotacion minima de energia eléctrica para consumo doméstico, servicios, y alumbrado

publico sera la que resulte de la aplicacion del vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Los trazados aéreos de alta tension deben ser limitados en el suelo urbano, prefiriéndose
soluciones de cambio de emplazamiento de los transformadores actuales a localizaciones exteriores
al perimetro urbano. Los trazados aéreos, aun los de baja tension, tenderan a sustituirse, al menos

en los cruces de calles.
La red de suministro es suficiente para las demandas previstas.

El alumbrado urbano podra resolverse con lamparas de V.S.A.P. y, en zonas en torno a las
iglesias o elementos catalogados, preferiblemente con lamparas de trifésforo, por su mejor

adaptacion cromatica a las fabricas tradicionales, dentro de consumos también moderados. Los
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niveles de iluminacion estaran en torno a los 10 lux, a 1 M. del suelo, debiendo intentarse las

uniformidades longitudinal y transversal y evitarse el efecto de deslumbramiento.

- Telefonia.-
Se tendera a la sustitucion de los trazados aéreos actuales, al menos en los cruces de calles.

En todas las instalaciones de infraestructura, los correspondientes proyectos técnicos

justificaran las soluciones concretas arbitradas.
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1.3  ORDENANZAS DE EDIFICACION.-- USOS DE LA EDIFICACION. REGULACION DE USOS DE
LOS ESPACIOS LIBRES, ZONAS VERDES Y DEPORTIVAS

Uso dominante es el que caracteriza la calificacion del suelo y de la edificacion que soporta.

Resulta obligatorio para al menos el 60 % de la superficie total edificable.
En las areas residenciales el uso dominante sera el de vivienda.

En las areas de equipamiento el uso dominante sera el de centros, instalaciones y servicios de

interés publico y social.

En las zonas residenciales se toleran usos complementarios y compatibles con el de vivienda,
como garajes, artesania, hosteleria, comercio, oficinas, almacenes y anejos propios de la vivienda
rural, etc., siempre que no superen el 40% de la superficie total edificable y no sean molestos,
insalubres o peligrosos, y todos los usos de interés publico y social, sin ninguna limitacion. En los usos
hotelero y de hosteleria en edificio exclusivo se podra destinar a los mismos el 100% de la superficie

total edificable.

- Usos, tipologias de la edificacion, parcela minima, fondos, retranqueos, patios, fachada
minima, vuelos, aprovechamientos, ocupacion, alturas, numero de plantas, condiciones
higiénico-sanitarias, condiciones estéticas, materiales, etc., segun las distintas subclasificaciones

del suelo urbano.-

Se estara a lo dispuesto en las NUM, pormenorizando las distintas zonas que detallan. La

altura se medira hasta el punto inferior del Gltimo forjado horizontal o alero horizontal de cubierta.

En cuanto a la poblacion en que se incrementa el municipio es menor de la prevista por las

NUM por lo que no se justifican la compatibilidad de la misma con la normativo urbanistica.

Se considerara vivienda exterior aquella que ofrezca un minimo de dos piezas habitables, con
ancho minimo de 2,70 M. cada una, a calle, plaza o patio (propio, mancomunado o resultante de
fondos catalogados) que permita la inscripcion de un circulo de 8,00 metros de diametro, con una
superficie minima de 50 m2. No obstante, si la parcela catastral no lo permitiera, podra excepcional
y justificadamente el Ayuntamiento disculpar el cumplimiento de estas condiciones dentro de limites

razonables.

Programa minimo, condiciones higiénico-sanitarias, alturas libres suelo-techo, dimensiones de
patios, etc., se regiran por los del régimen libre (Orden del Ministerio de la gobernacion de 29 de

Febrero de 1.944, por la que se fijan las condiciones higiénicas minimas que deben reunir las
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viviendas) o de Proteccion Oficial, al que la edificacion pretenda acogerse. Se admitiran excepciones
cuando se trate de rehabilitaciones, como fomento a la conservacion de inmuebles caracteristicos o
catalogados, o cuando tratandose de nueva edificacion interese conservar lineas de cornisa
generales o el mantenimiento del invariante parcelatorio, segin lo excepcionado en el parrafo
anterior. De conformidad con lo prescrito en el art® 38-3a de la Ley 5/1999, se prohibe el uso

residencial en sotanos y semisotanos.

Apartamentos, hoteles, pensiones, etc., se regiran por sus legislaciones especificas.

- Condiciones estéticas.-~ Las pendientes de cubiertas estaran comprendidas entre un 30% y
un 40%, con trazado a una o dos aguas, pudiendo elevarse 80 cm. el arranque para mejorar la altura
del sobrado. Se prohiben las cubiertas a tres o mas aguas, al entenderse que las de una o dos son las
que constituyen un invariante tipologico, por otra parte las que mas procuran el aprovechamiento
bajo cubierta; ello salvo aquellos casos en que tal solucion venga impuesta por una preexistencia
documentada, en edificaciones de caracter mas reglado o de estilos canonicos o en aquellas en que

los hastiales eleven agresivamente sobre las panoramicas.

El material de cobertura sera exclusivamente la teja arabe vieja, cuando se trate de
edificacion catalogada. Ceramica, preferiblemente patinada, en los demas casos. Se prohiben las

ceramicas vidriadas, las de hormigon y las coberturas de fibrocemento, asfalto, etc.

Vuelos. Se prohiben los cuerpos volados cerrados, permitiéndose los balcones individualizados
de cerrajeria, con saliente maximo de 30 cm. Las balconadas y solanas responderan a los modelos

autéctonos, que incorporan soluciones variadas y singulares que interesa no prescribir.

Materiales de fachada. Sillerias y mamposterias de granitos, lajas de pizarra atizonadas o
areniscas de grano grueso, rejuntadas con morteros de cal morena o mezclas magras de cal y
cemento de coloracion ocre. Sillerias graniticas en zocalos. Fabricas de ladrillo a cara vista tipo tejar
con llaga enrasada o a hueso. Enfoscados en tonos terrosos, con morteros bastardos, enjalbegados,
balconadas y solanas con barandillas de pletina y redondo liso o madera. Carpinterias de madera,
aluminio termolacado blanco, verde botella y marron, madera o hierro para pintar, con prohibicion

del aluminio anodizado o termolacados en otros colores que los senalados.
Los huecos seran de proporcion vertical en el nlcleo tradicional.

Se prohiben los acabados de ladrillo a cara vista de llaga rehundida o coloraciones diferentes
de las tradicionales gamas terrosas del ladrillo de tejar, los aplacados de piedras naturales o
artificiales, falsas mamposterias graniticas ejecutadas con chapados de cabeza de cantera,

materiales de cobertura diferentes de la teja ceramica, chapados ceramicos, carpinterias de aluminio
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anodizado en su color o de pequeia seccion o escuadria y en general todos aquellos que no admiten

una integracion armonica con los tipos tradicionales.

Composicion arquitectonica.- La forma, volumen, proporciones, composicion, textura y color

de las nuevas construcciones se integraran arméonicamente en el conjunto.

La eleccion de nuevas materiales y su empleo, tratamiento y disefio responderan a criterios

de armonia, sobriedad, calidad y funcionalidad.

Medianerias o paramentos vistos, incluso provisionalmente, deberan ser tratados como
fachada, con los mismos criterios de integracion armonica, si bien, en el supuesto de provisionalidad,

no necesariamente con los mismos materiales de las fachadas principales.

Elementos accesorios.- Cercas, marquesinas, toldos, anuncios, carteles, rétulos,
conducciones, depositos, postes, mobiliario urbano, etc., deberan armonizar con el entorno. No se

permitiran los anuncios luminosos.

- Parcelacion.-

- Zonas U5 y U6.- se reconoce como minima la existente si fuera inferior a la que se regula

para nuevas parcelaciones y que es la siguiente, segun los tipos edilicios:
- aislada, 250 m?2 y 13 m. de fachada, minimos
- pareada, 200 m?2 y 10 m. de fachada, minimos

- adosada, 150 m?2 y 7 m. de fachada, minimos

- Definicion de las acciones puntuales necesarias o convenientes para mejorar las

condiciones existentes.-

En los suelos urbanos y urbanizables, se arbitran ordenanzas especificas de excavacion arqueologica
y un procedimiento decisorio, remitido en Ultima instancia a la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural de Salamanca, sobre la necesidad o no de conservacion de los bienes que pudieran aparecer
como consecuencia de excavaciones y prospecciones arqueologicas, o por azar. Las prescripciones
correspondientes a los bienes localizados en el suelo urbano se incluyen en las fichas del catalogo.
Todos los actos de derribo que se propongan sobre elementos catalogados, asi como las excavaciones
a realizar en ellos, e igualmente sobre otras edificaciones o elementos urbanos no catalogados, pero
donde pueda sospecharse, a juicio del Ayuntamiento, la existencia de bienes de interés relativo al
patrimonio cultural y artistico, deberan seguir una metodologia arqueoldgica u obtener un informe

previo de arqueodlogo que la disculpe.
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1.4 ORDENANZAS A LA EDIFICACACION EN EL SECTOR DOTACIONAL (SL.EQ.Pu)
Tipo Uso Tipologia N° de plantas Altura
predominante
Edificacion 2+BCo 7,50 m hasta cara

aislada / entre inf. Gltimo forjado o

SL.EQ.Pu | Equipamiento NAVES 1 Planta

medianeras 6 al alero
Ocupacion Edificabilidad Alineaciones/ Fondo Densidad
Retranqueos maxima
85 % 2,5 m*/m? Las existentes 25 m

CONDICIONES ESPECIALES

- Condiciones estéticas seglin zona urbana

- Condiciones de edificacion segiin normativa especifica de cada uso

1.5 ORDENANZAS A LA EDIFICACACION EN LOS ESPACIOS LIBRES (SL.EL)
Tipo Uso Tipologia N° de plantas Altura
predominante
Espacio libre Edifiacion aislada 3,50m
SL.EL 1 Planta
Ocupacion Edificabilidad Alineaciones/ Fondo Densidad
Retranqueos maxima
0,10 m2/m2 10% Segun sector Segun sector
- Condiciones estéticas segin zona urbana
- Condiciones de edificacion segin normativa especifica de cada uso

Salamanca, enero de 2010

Héctor Andrés Rodrigo
Ingeniero de Caminos
Colegiado N° 16.705
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2. ORDENANZAS EN SUELO RUSTICO

2.1 DEFINICION Y DELIMITACIONES

Delimitacion.-Constituyen el suelo RUstico los terrenos incluidos en el original Sector UD_1 y
no propuestos para su transformacion en urbano, propuestos para obtener la calificacion de Suelo

Rustico comun.

Sus propietarios tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza
rastica, pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza rustica de
los terrenos, tales como la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, o las
actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean

propias del suelo ristico (art® 23-1 de la Ley y 56 de su R.U.).

Todo lo cual no obsta, para lo dispuesto en NUM conforme a lo propuesto en su dia por el PORN

- Limitaciones de uso y edificacion.-

Los terrenos clasificados como Suelo Rustico estaran sujetos a las limitaciones genéricas
establecidas en los articulos 24 y 29 (este especialmente por la remision que a él se hace en el art®
29 del P.O.R.N.) de la Ley 5/1999 (art® 51 R.U.), ademas de las que resulten aplicables en virtud de

otras leyes, de las Normas Subsidiarias provinciales y de las detalladas en las presentes Normas.

- En relaciéon con estos deberes y limitaciones, los propietarios de terrenos clasificados como
suelo rustico, ademas de respetar lo dispuesto en los articulos 8 y 9 de la Ley 5/1999, tendran

la obligacion de :

- en relacion con la prevencion activa de riesgos, deben realizar o permitir realizar a la
Administracion publica competente los trabajos y obras de defensa del suelo y la vegetacion
necesarios para su conservacion y para evitar riesgos de inundacion, erosion, deslizamiento,
hundimiento, alud, incendio, contaminacion o cualquier otro tipo de perturbacién del medio

ambiente o de la seguridad y salud publicas (art® 52 R.U.).

- en relacion con las diferentes categorias de suelo rustico definidas en las presentes Normas,
respetar el régimen minimo de proteccién en ellas prescrito, ademas del que se derive de otras

normativas sectoriales de aplicacion.
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en relacion con la prohibicion de parcelaciones urbanisticas, se entenderan estas como la
division simultanea o sucesiva de terrenos, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto
o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente; se entiende que existe dicho fin
cuando las parcelas resultantes presentan dimensiones, cerramientos, accesos u otras
caracteristicas similares a las propias de las parcelas urbanas. Ello, tal como prescribe el articulo
53 del Reglamento de Urbanismo, salvo cuando se deriven de la aplicacion de la normativa
sectorial o de las previsiones de las Normas Urbanisticas u otros instrumentos de ordenacion del

territorio de superior jerarquia vy, a tal efecto:

- en ningln caso pueden efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de fincas

rasticas en contra de lo dispuesto en la legislacion sectorial.

- la division, segregacion o fraccionamiento de fincas rdsticas no debe producir parcelas de
extension inferior a la parcela minima fijada en estas Normas Urbanisticas Municipales u
otros instrumentos de ordenacion urbanistica aplicables, o en su defecto a la Unidad Minima

de Cultivo.

- en los supuestos excepcionales en los que la legislacion sectorial permite divisiones,
segregaciones o fraccionamientos de fincas rusticas dando lugar a parcelas de extension
inferior a la Unidad Minima de Cultivo, con finalidad constructiva, esta queda subordinada
al régimen establecido en la normativa urbanistica para mantener la naturaleza rustica de
los terrenos, y no puede dar lugar a la implantacion de servicios urbanos o a la formacion

de nuevos nucleos de poblacion.

- en relacion con la proteccion minima de las vias pUblicas, sin perjuicio de las superiores
limitaciones que establezca la normativa sectorial, en suelo rustico todas las
construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la ampliacidn de las existentes,
e igualmente los cierres de parcelas con materiales opacos de altura superior a un metro
y medio, deben situarse a una distancia minima de tres metros desde el limite exterior de
las carreteras, caminos, canadas y demas vias publicas, o, si dicho limite no estuviera
definido, a una distancia minima de cuatro metros desde el eje de las citadas vias (art® 54
R.U.).

- en cuanto a la prohibicion de obras de urbanizacion, en suelo rustico las Administraciones
publicas nunca sufragaran (financiando, subvencionando o auspiciando) ni ejecutaran
directamente, salvo cuando se deriven de la estricta aplicacion de la normativa sectorial
o0 estén previstas en la presentes Normas Urbanisticas u otros instrumentos de ordenacion

del territorio de superior jerarquia, obras de urbanizacién (art® 55 R.U.).
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- Autorizaciones excepcionales.-

Las previstas genéricamente en el art® 23-2 de la Ley 5/1999, con el detalle y el
procedimiento que en él se prescribe (articulos 57 al 65 de su Reglamento de Urbanismo). Se trata de
las siete excepciones regladas, algunas de las cuales podran ser objeto de licencia directa por el
Ayuntamiento, con las certificaciones y autorizaciones que procedan de los Organismos
correspondientes, mientras que otras deberan ser resueltas definitivamente por el drgano
autonomico, todo ello siguiendo el procedimiento regulado en el art°® 25, en relacion con el art® 99, de
la misma Ley. También, ademas, de conformidad con lo que se detallara mas adelante de manera
pormenorizada para cada una de las seis categorias de Suelo Rustico que estas Normas prevén, segiin

el contenido de cada una de las fichas correspondientes que se anejan.

Las determinaciones de estas Normas Urbanisticas no prevaleceran respecto a las
contenidas en el P.O.R.N. del Espacio Natural Arribes del Duero (aprobado por Decreto 164/2001,
de 7 de Junio, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leén), en lo que
respecta al ambito de aplicacién de este. Especialmente, se remiten estas Normas Urbanisticas a los
articulos 20,28,29,30,37,38,39,41,44,45,53,54 y 55 del citado P.O.R.N. Por tanto, las
determinaciones de estas Normas Urbanisticas Municipales de Aldeadavila de la Ribera no podran ser
disconformes con lo dispuesto en el citado PORN, que constituye un limite para cualquier otro

instrumento de ordenacion territorial o fisica.

2.2 DEFINICION DEL CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

-- Definicion.-

Se considera nucleo de poblacion el conjunto de fincas que puedan extenderse como parte
central u origen de un asentamiento poblacional. La Disposicién Adicional Unica del Reglamento de
Urbanismo lo define como "agrupacion de construcciones bien identificable e individualizada en el
territorio, que se caracterizan por su proximidad entre si, por la consolidacion de una malla urbana y
por necesitar el mantenimiento adecuado de dotaciones urbanisticas comunes”. De esta definicion se
deducen sus caracteristicas fundamentales (agrupacion, proximidad, malla urbana y dotaciones
comunes), que procede regular para evitar su formacion. La consecuencia sobre el territorio es la
ocupacion del suelo sobre una previa parcelacion urbanistica (con division fisica de la propiedad o

proindiviso), cuyo fin manifiesto o implicito es urbanizarlo o edificarlo total o parcialmente.
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2.3  MEDIDAS QUE GARANTICEN EL IMPEDIMENTO DE LA FORMACION DE NUCLEOS DE
POBLACION.-

A los efectos de establecer unas medidas que impidan la formacion de nucleos de poblacion,
parece necesario detectar el riesgo de su formacién, que suele tener lugar segiin un proceso progresivo

cuyas fases son:

1. segregacion de una finca matriz preexistente, definida y numerada en el Catastro de
rustica, en parcelas inferiores a la unidad minima de cultivo, ello para destinarla a usos

distintos de los que explicitamente permiten las Normas Urbanisticas.

2. establecimiento de nuevos espacios comunes de servidumbre o utilizacion de los
existentes para proporcionar accesibilidad independiente a cada una de las parcelas

surgidas de la segregacion anterior.

3. edificacion en forma sucesiva o simultanea sobre las parcelas, con el fin de albergar

usos de caracter urbano.

4, establecimiento de servicios urbanos comunes de infraestructura. También existe riesgo
cuando se produzcan actos de edificacion sobre parcelas que, permaneciendo

proindivisas, pretendan o posibiliten usos de caracter urbano.

Por ello, es importante también regular los procesos de parcelacion, agrupacion y segregacion
en suelo rustico, sin perjuicio de otras normativas sectoriales, y atendiendo siempre al caracter

prevalente que tienen las determinaciones del PORN.

Se considera segregacion rustica aquella division de un terreno en dos o mas partes -y

agrupacion la suma de varios terrenos- cumpliendo alguna de las siguientes condiciones:

a) que, en segregaciones, cada parte iguale o supere la unidad minima de cultivo que se
establezca por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta de Castilla
y Ledn, tanto en secano como en regadio para el término municipal de Aldeadavila de

la Ribera. Se admite la discontinuidad de las parcelas dentro del municipio.

b) que la segregacion proceda de una herencia, los lotes resultantes sean de igual numero
que los interesados concurrentes y la segregacion sea anterior a la aprobacion de estas
Normas Urbanisticas, debiendo ademas -segin lo prescrito en estas- cumplirse las
condiciones de parcela minima segun los usos y siendo estos compatibles con la

categoria de suelo de que se trate.
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c¢) Cuando proceda de particiones por disolucion de comunidades, excluyéndose las

sociedades mercantiles, en las mismas condiciones del punto anterior.

d) Cuando se realice para agrupaciones de predios colindantes, y a los fines de lograr
superficies minimas para el establecimiento de alguna actividad regulada en estas

Normas, no siendo imprescindible la transmisién de dominio.

e) Se permitiran las parcelas minimas establecidas en las fichas reguladoras de cada
categoria de suelo rustico para el uso correspondiente, previa autorizacion de uso por
la Comision Territorial de Urbanismo. Estas parcelas pueden ser o existentes ya y
contenidas en el catastro de ristica con anterioridad a la aprobacion de estas Normas o
procedentes de una segregacion posterior, siempre que el resto no segregado sea al

menos igual a la unidad minima de cultivo.

f) Cuando se haya realizado la concentracion parcelaria, la distribucion catastral surgida
de la misma sera el soporte parcelario de las actividades en suelo rustico,
permitiéndose agregaciones de parcelas completas. Solamente se podran permitir
segregaciones en los supuestos contemplados por la Ley de Concentracién Parcelaria de

Castilla y Leodn.

Las segregaciones y agrupaciones descritas anteriormente -a) a f) inclusive- no requeriran
licencia municipal, aunque debera ser comunicada al Ayuntamiento la operacion realizada, el cual,
por si 0 a través del Consejero con competencias en materia de Urbanismo de la Junta de Castilla y
Ledn, podra interponer las medidas que marque la Ley, en caso fundado de discrepancia. En cambio si
requeriran licencia municipal las reagrupaciones que se efectlen para obtener suelo suficiente para
el establecimiento de alguna de las actividades permitidas o autorizables reguladas en estas Normas

Urbanisticas.

A fin de controlar la superficie o area maxima afectada por una actividad, debera delimitarse
graficamente y medirse la misma, dentro de la finca donde vaya a implantarse tal actividad. Esta
delimitacion en ninglin caso implica segregacion de propiedad, sino que es el limite sobre el que es

posible aplicar los estandares urbanisticos de edificabilidad, ocupacion, etc.

Si la suma de la superficie de varias parcelas discontinuas de la misma titularidad supera la de
la unidad minima de cultivo determinada por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes, se
podran permitir los usos y actividades permitidos y autorizables previstos en estas Normas, siempre
que se presente una memoria de viabilidad agropecuaria y se anote en el Registro de la Propiedad la

vinculacion de la edificacion al conjunto de parcelas.

El Ayuntamiento dispondra la incoacion de procedimiento sancionador de la infraccion

urbanistica cuando exista presuncion de que se dan las anteriores circunstancias, en suelos risticos
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donde segun estas Normas o cualquier otro instrumento de ordenacion del territorio o normativa
sectorial no esté permitida la implantacion de los usos pretendidos, ello por tratarse de infracciones
tipificadas como graves o muy graves en el articulo 115 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y
Leodn (articulo 348 R.U.).

Nos remitimos en cuanto a condiciones de parcelacién, caracter aislado de la edificacion,
condiciones de uso y edificacion del suelo y tipos edilicios, a lo ya expresado en el apartado 1.2.2.5.
de la Memoria y al detalle pormenorizado para cada una de las seis categorias de suelo RUstico
previstas en estas Normas y que se contiene mas adelante y en las seis fichas anejas. Con caracter
general, y en relacion con el reciente Dictamen Medioambiental del Consejero de Medio Ambiente de
la Junta de Castilla y Ledn, de fecha 12 de Mayo de 2006, los materiales a emplear en las edificaciones
que en cada caso se permitan se integraran armonicamente en el entorno ristico en que se
localicen; a tal efecto, no se permitiran los acabados en fibrocemento o chapas metalicas brillantes
en su color, debiendo utilizarse acabados termolacados en tonos verdes vegetales y ocres, grisaceos,
por ser los que procuran una mayor integracion en las gamas cromaticas del entorno natural. Las
obras y construcciones resolveran sus programas Yy funciones sin que sean rechazables las
determinaciones técnicas de ejecucidon actuales, pero procurando que los materiales vistos (por

ejemplo zdcalos y muros de hormigon) adquieran una patina que los integre en el entorno.

2.4 PROTECCIONES.-- PROTECCION DE LAS REDES DE TRANSPORTE, ENERGIA Y
COMUNICACIONES.-

Las carreteras quedan protegidas en sus zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion por

la Ley de Carreteras.

Los caminos rurales, sendas, canadas, etc., quedan protegidos ademas por su valoracion de
itinerarios peatonales, vistas etc., aparte de por su legislacion especifica, en lo relativo a las pistas
del servicio de concentracion parcelaria, al igual que las vias pecuarias. Se consideraran también
protegidas todas las vias en las que se hayan realizado o estén previstas actuaciones, publicas o

privadas, que promuevan los valores del Parque Natural.

Las lineas de energia eléctrica en Alta Tensidon quedan protegidas por su legislacion especifica,
con distancias minimas a las construcciones y plantaciones de arbolado, en funcién de la tension
transportada en Kilovoltios (Reglamento de Lineas de Alta Tension de 28 de Noviembre de 1968, Ley
54/1977, de 27 de Noviembre, del Sector Eléctrico, y Real Decreto 1995/2000, de 1 de Diciembre).
De manera especial, sera de aplicacion esta legislacion del Sector Eléctrico en las zonas de

proteccion de infraestructuras grafiadas alrededor del suelo urbano del poblado de Iberdrola.
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2.5 PROTECCION DE RECURSOS NATURALES, CAUCES, ETC.-

Los recursos cinegéticos quedan protegidos en todo el término, de conformidad con La

Ley de Caza y Pesca, a la que estas Normas se remiten.

De igual forma queda protegida la red de regadio y la estructura parcelaria de acuerdo
a su legislacion especifica y, en general, todo el término, en sus valores ecoldgicos. Cauces de

agua, acuiferos, etc., por la Ley de Aguas.

2.6 PROTECCION DE VISTAS, PANORAMAS, ELEMENTOS RUSTICOS.-

Nos remitimos a lo ya expresado en el apartado 1.2.2.5. de la Memoria de las NUM.

2.7 SUBCLASIFICACION Y PORMENORIZACION DEL SUELO RUSTICO.-

El Suelo Rustico propuesto en esta modificacion ostenta las protecciones inherentes al
Suelo RUstico Comun de las NUM que persigue preservarlo de su posible urbanizacion,

contradictoria con su propia clasificacion de risticos.

Entre las actividades que suelen darse en el suelo ristico y que a modo de ejemplo
clasificatorio y definitorio se detallan a continuacion, siguiendo la pauta marcada por las
Normas Subsidiarias y Complementarias Municipales de Ambito Provincial de Salamanca, se

encuentran las siguientes:

Actividad agraria.- Las que suponen, con caracter dominante, un uso del suelo para
cultivo de vegetales y cria y reproduccion de especies animales (ganaderia extensiva), dentro de

su medio natural.

Actividad agricola.- La relacionada con el cultivo de vegetales, excluyendo la actividad

forestal.

Actividad agricola extensiva.- El cultivo de vegetales conviviendo con el medio natural y

que no implican obras de infraestructuras importantes.

Actividad agricola intensiva en secano.- El cultivo de vegetales con métodos que
optimizan la produccion, en suelo adecuado, y que implica algun tipo de inversion publica, en

particular la concentracion parcelaria.

ORDENANZAS . Pag - 22



Modiificacion puntual “"Molino Viento” de las Normas Urbanisticas Municipales de Aldeadavila de la Ribera

Actividad agricola intensiva en regadio.- Al igual que la anterior, pero con inversiones
publicas de infraestructura de regadio, con posibilidades también de riego por métodos

sencillos.

Actividad de ganaderia intensiva.- Explotacion de especies animales mediante
estabulacion, lo que implica concentracion e impacto, en grado diverso, sobre el medio

natural.

Actividad de piscifactorias.- Explotacion de especies fluviales que aprovecha el cauce

de los rios mediante instalaciones fijas.

Actividad forestal.- Explotacion de especies arboreas o arbustivas para leha, madera,

papel, etc.

Actividad para el servicio de las obras publicas.- Las que implican, generalmente,
instalaciones, aun auxiliares, para la construccion de obras de infraestructura o

mantenimiento de las mismas.

Actividad industrial.- Para la obtencion, transformacion o transporte de productos

naturales, implicando modificacion de la naturaleza del suelo.

Actividad industrial extractiva.- Para la explotacion de recursos minerales en su fase

inicial directamente vinculada a su localizacion.

Actividad industrial agroalimentaria de transformacion, vinculadas a la produccion.-
Aprovechamiento indirecto de las especies animales o vegetales, con instalaciones anejas y

complementarias (almacenamiento, embalaje, envasado, etc.) de la actividad agraria pura.

Actividad industrial agroalimentaria de transformacion, no vinculadas a la produccion.-
Conjunto de medios materiales necesarios para el aprovechamiento indirecto, en grados
sucesivos, de transformacion de las especies animales o vegetales, no relacionados por
razones de localizacidn con actividades agrarias (conservacion, mataderos, salas de despiece,

etc.).

Actividad de pequenos talleres de industria tradicional.- Conjunto de medios
materiales necesarios para la transformacion de materias primas existentes en cada zona, en
productos de caracter artesanal, siendo de aplicacion la normativa de “otras industrias” que

se describe a continuacion, sin la limitacion de proximidad a un poligono industrial.

Actividad de “otras industrias”.- Actividades no relacionadas en los epigrafes
anteriores, como talleres y almacenamientos, siendo en general incluibles en la legislacion

sobre actividades clasificadas y licencias ambientales.
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Actividad de servicios.- No implica ninguna clase de manipulacion o transformacion de
los productos naturales, sino de la distribucién o satisfaccion de otras necesidades al
consumidor. En general asimilable al sector terciario, su regulacion dependera del fin

especifico al que sirva.

Actividad de dotaciones y equipamientos.- Se trata de actividades, no forzosamente

rentables, que atienden necesidades educacionales, culturales, de asistencia o deportivas.

Actividad comercial.- Ligadas a la promocion y venta de toda clase de articulos al por
menor. Se excluyen expresamente los mercados de mayoristas, que se consideraran como

industria a efectos normativos.

Actividad turistica permanente.- ligada al sector de hosteleria y/o residencial

temporal.

Actividad turistica no permanente.- Como los campamentos de turismo, camping, etc.,

se regulara directamente por el Decreto 122/1987, de 9 de Abril, de la Junta de Castilla y Leon.

Actividad de servicio de carreteras.- Vinculada al transporte por carretera, en general
estaciones de servicio, excluyéndose los talleres de reparacion, que se consideran como

industria.

Vivienda vinculada a otra actividad.- De uso residencial, pero complementaria de las
anteriores actividades, justificando su necesidad por el cuidado, atencion, explotacion,

guarda, etc., de aquella principal.

Vivienda simple.- De uso residencial, no vinculada a otra actividad directamente

relacionada con la ocupacion del suelo.

Estas actividades, que se describen sin que deban entenderse en un sentido limitativo,
pudiendo darse otras aqui no previstas y que en todo caso podran ser asimilables, han sido
incorporadas, como se ha dicho, de las Normas Subsidiaras Provinciales, lo que también

facilita la homogeneidad de su control, al tratarse de las mismas definiciones.

La relacidon entre estas actividades y los usos excepcionales en suelo ristico se
regulara por la ficha que se incluye al final de estas ordenanzas correspondiendo las relativas

al Suelo Rustico Comun.

La categorias de suelo Rustico incluida en esta modificacion se presenta las siguientes

caracteristicas:

S.R.C.- Suelo Rustico Comun.-
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Es la totalidad del sector que pasa a Suelo Ristico con uso compatible agropecuario
(Z.U.C.A.) del P.O.R.N.

Son terrenos que admiten aprovechamientos agrarios y ganaderos, con las intensidades
y técnicas y en los lugares en que se realiza habitualmente, pudiendo favorecerse la mejora
de los sistemas actuales para el aprovechamiento de los recursos y la modernizacion de las
explotaciones de vifledos y otros cultivos lefosos. Se fomentara la actividad ganadera de
caracter extensivo como una las principales bases de desarrollo del municipio, asi como la
mejora de pastizales, recuperacion para pastos de las zonas de cultivo abandonadas y la

construccion de balsas para el suministro de agua al ganado.

Igualmente, los usos autorizables, el procedimiento y competencia para las
autorizaciones, etc., se contienen en la ficha correspondiente que se incluye al final de este

documento n° 3.

Para toda la zona se detallan los valores especificos a preservar, los usos
incompatibles y las caracteristicas de las construcciones, en orden a garantizar esta
preservacion; el concepto de nucleo de poblacion, estableciendo las condiciones objetivas
que darian lugar a su formacion; las condiciones de parcela, retranqueos de lindes y
separaciones a nucleos urbanos, minimos, a fin de evitar la formacion de nucleos de poblacion,
segun las definiciones anteriormente establecidas, obrando todo ello en las fichas

correspondientes a que se viene haciendo referencia.

No se permite en estas zonas que los actos de uso o edificacion destruyan, deterioren,
limiten, contaminen o desfiguren los valores o recursos que se pretenden proteger, de manera
que los usos del suelo no puedan determinar un atentado contra dichos valores a preservar.
Consecuentemente, no se permitiran los actos de movimientos de tierra, excavaciones,
vertidos de escombreras, ubicacion de cementerios de chatarra, etc., que puedan lesionar

esos valores, asi como los actos de edificacion.

2.8 EXCEPCIONES REGLADAS.-

De entre las excepciones regladas del art® 23-2 de la Ley 5/1999 (art® 57 de su R.U.)
podran autorizarse en cada una de las zonas aquellos usos que se detallan en las fichas

correspondientes. Con todo, se respetaran con caracter general las zonas de cortadura que
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definen el modelado de cornisas y tesos, los prados, abancalamientos, muros de pared seca,

chozos, etc.

También con caracter general, con respecto a las citadas excepciones regladas, se
tendra en cuenta que los usos o actividades a que se refieren no podran en ningln caso
contravenir a las limitaciones que con caracter prevalente tienen las determinaciones que el

PORN prescribié en su momento para recoger en las NUM:

- que define los usos permitidos (articulo 37), prohibidos (articulo 38) y

autorizables (articulo
- 39)

- que en sus articulos 41 a 52 determina las actividades que deben ser sometidas
a Evaluacion de Impacto ambiental, proscribe la emision de contaminantes y
vertidos, regula las actividades extractivas y los movimientos de tierra, la
contaminacioén por residuos y el uso de fitosanitarios, y las prescripciones sobre

vegetacion y fauna.

- que en sus articulos 53 y 54 se refiere a los instrumentos de planeamiento

urbanistico y a los usos excepcionales y el paisaje.

-y que, por ultimo, en los articulos 55 a 67, establece prescripciones sobre
carreteras, pistas y caminos, tendidos y conducciones, infraestructuras de
senalizacion y publicidad, parques edlicos, transito de personas y vehiculos,
practicas deportivas, acampada, navegacion fluvial, investigacion, venta

ambulante, actividades militares y recursos historico-artisticos y culturales.

- Excepcion 13.-  Construcciones e instalaciones vinculadas a
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras analogas
vinculadas a la utilizacion racional de los recursos naturales (art® 23-2a de la Ley
y 57-a de su R.U.).

La edificacion sera de condicion aislada, siendo parcela minima la catastral rustica
existente, con una ocupacion maxima del 10 %, retranqueo minimo a linderos 4 M., planta baja
Unica, altura maxima a alero 6 m. y 9 m. a cumbrera, con acabados en materiales de
coloraciones ocres. La permisividad estara condicionada a la necesidad estricta de vincular la
edificacion a la produccion o explotacion agropecuaria de la finca correspondiente, lo que se
demostrara documentalmente por informe preceptivo, razonado y vinculante, del

correspondiente organismo del Departamento de Agricultura, informe que debera versar sobre
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la idoneidad de la explotacion y su relacion expresa con el destino y titularidad o caracter del
arrendamiento de la finca. La autorizacién correspondera a la Administracion local y el
procedimiento el regulado en el art® 99, con las particularidades del 25, apartados 2 y 3 de la
Ley 5/1999. En todo caso se respetaran las facultades que el Decreto 164/2001, de la
Consejeria de Medio Ambiente, otorga a la Administracion del Espacio Natural Arribes del
Duero, debiendo constar informe previo de esta, con especial remision a lo prevenido en los
articulos 53 y 54 del PORN.

- Excepcion 22.- Actividades extractivas, incluida la explotacién minera
bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras,
asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.-(art® 23-
2b Ley y 57-b de su R.U.).

Las edificaciones correspondientes se ajustaran a los condicionantes técnicos a que
deban someterse, procurando en todo caso que la masa, altura, coloraciones e incidencia

panoramica sean lo mas discretas posible.

La autorizacion correspondera a la Administracion autonémica previos los informes y
autorizaciones que resulten exigibles o procedentes por parte de otros organismos
competentes en las respectivas normativas sectoriales que sean de aplicacion, y el
procedimiento el regulado en el art® 99, con las particularidades del 25, apartados 2 y 3 de la
Ley 5/1999. Esta excepcion reglada 2° solo esta permitida, en su caso, en el suelo rustico
comun y en el suelo ristico con proteccion natural grado 2 (en este Ultimo, por requerimiento
de la seccion de minas del Servicio Territorial de Industria y Energia de Salamanca, al no estar
expresamente prohibido en el articulo 29 del P.0O.R.N.), quedando prohibida en el rustico de
entorno urbano (aunque esta categoria no se contempla en Aldeadavila) y en el rustico protegido

en general, ello por imperativo de los articulos 27 b-1° y 29-2a de aquella Ley 5/1999.

En todo caso se respetaran las facultades que el Decreto 164/2001, de la Consejeria de
Medio Ambiente, otorga a la Administracion del Espacio Natural Arribes del Duero, debiendo
constar informe previo de esta, con especial remision a lo prevenido en el articulo 44 del
PORN.

- Excepcion 3%.- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio.-(art°
23-2c Ley y 57-c de su R.U.).

Se entenderan como tales:
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1.- los sistemas de transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2.- los sistemas de produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de

energia.
3.- los sistemas de captacion, deposito, tratamiento y distribucion de agua.
4.- los sistemas de saneamiento y depuracion de aguas residuales.
5.- los sistemas de recogida y tratamiento de residuos.
6.- los sistemas de telecomunicaciones.

7.- los demas sistemas y elementos que sean asi clasificados por la normativa

sectorial.

La autorizacion correspondera segln la categoria de suelo rdstico a la Administracion
local o autonomica, segin los casos, previos los informes y autorizaciones que resulten
exigibles o procedentes por parte de otros organismos competentes en las respectivas
normativas sectoriales que sean de aplicacion, y el procedimiento el regulado en el art°® 99,

con las particularidades del 25, apartados 2y 3 de la Ley 5/1999.

En todo caso se respetaran las facultades que el Decreto 164/2001, de la Consejeria de
Medio Ambiente, otorga a la Administracion del Espacio Natural Arribes del Duero, debiendo
constar informe previo de esta, con especial remision a lo prevenido en el articulo 39 del

PORN, debiendo ser sometidas a Evaluacion de Impacto Ambiental.

- Excepciéon 4%.- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales de construccion

caracteristicos del propio asentamiento.-(art® 23-2d Ley y 57-d de su R.U.).

Entendiendo por tales las formas tradicionales de ocupacion humana del territorio que
no se encuentren en suelo urbano, en los términos del articulo 16-c de la Ley 5/1999. La
autorizacion correspondera a la Administracion autonémica y el procedimiento el regulado en

el art® 99, con las particularidades del 25, apartados 2 y 3 de la Ley citada.

En todo caso se respetaran las facultades que el Decreto 164/2001, de la Consejeria de
Medio Ambiente, otorga a la Administracion del Espacio Natural Arribes del Duero, debiendo
constar informe previo de esta, con especial remision a lo prevenido en los articulos 44,53,54
y 67 del PORN.
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- Excepcion 52.- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no
formen un nuevo nucleo de poblacion.-(art® 23-2e Ley y 57-e de su R.U.). Siguiendo en
todo caso el procedimiento establecido en el art® 16 de la Ley, a los efectos de evitar la

posibilidad de formacion de nicleo de poblacion, se propone, consecuentemente:

- como parcela minima, la catastral ristica existente, sin que puedan

efectuarse segregaciones de la misma.

- una edificabilidad maxima de 300 M2 construidos, computandose todo lo que
sobresalga mas de 1 M. en cualquier punto de la rasante natural y no modificada,
perimetral a la edificacion, incluidos los aprovechamientos bajo cubierta con altura

superior a 1,50 metros.
- Como maximo, una ocupacioén del 10% de la parcela o 250 m2.

- una altura maxima de 4,00 m. a alero y 6,00 m. a cumbreras, con cubiertas a una o
dos aguas y materiales tradicionales que determinen que la masa, configuracion,

coloracion e incidencia panoramica sean lo mas discretas posible.
- una separacion minima de la edificacion a lindes o sendas de 10 m.

- se considerara nucleo de poblacion todo conjunto de edificaciones de tipo
residencial unifamiliar que superen el nimero de cinco unidades, aunque cumplan
las anteriores condiciones, y, teniendo en cuenta que en Aldeadavila de la Ribera
la unidad minima de cultivo en secano es de 6 hectareas, toda iniciativa que
complete un numero de cinco viviendas comprometera una superficie de 30
Ha.(aunque sea menor la suma de las correspondientes superficies de las parcelas
catastrales existentes, por lo que colapsara las posibilidades de los predios
colindantes) esto es, no podran nunca autorizarse iniciativas que superen el
resultado de cinco viviendas por cada seis Hectareas, debiendo existir también al
menos una distancia minima de 300 metros entre edificaciones de diferentes
agrupaciones de cinco viviendas y 30 Ha, lo que equivale a considerar bandas
minimas de separacion de 300 M. entre los posibles conjuntos (de cinco viviendas y

30 Ha. de superficie minima comprometida).

- la densidad maxima sera pues de 0,17 viviendas por Hectarea.
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La autorizacion correspondera a la Administracion autonomica, y el procedimiento el

regulado en el art® 99, con las particularidades del 25, apartados 2y 3 de la Ley 5/1999.

En todo caso se respetaran las facultades que el Decreto 164/2001, de la Consejeria de
Medio Ambiente, otorga a la Administracion del Espacio Natural Arribes del Duero, debiendo
constar informe previo de esta, con especial remision a lo prevenido en los articulos 53 y 54
del PORN.

- Excepcion 62.- Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.-
(art® 23-2 f Ley y 57-f de su R.U.).

La autorizacion correspondera a la Administracion autonomica, y el procedimiento el

regulado en el art® 99, con las particularidades del 25, apartados 2y 3 de la Ley 5/1999.

En todo caso se respetaran las facultades que el Decreto 164/2001, de la Consejeria de
Medio Ambiente, otorga a la Administracion del Espacio Natural Arribes del Duero, debiendo
constar informe previo de esta, con especial remision a lo prevenido en los articulos 53 y 54
del PORN.

- Excepcion 72.- Otros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar
vinculados a cualquier forma del servicio publico, o porque se aprecie la necesidad de su
ubicacion en suelo rustico, a causa de sus especificos requerimientos o de su

incompatibilidad con los usos urbanos.- (art°® 23-2g Ley y 57-g de su R.U.).
Para estas edificaciones, se exigiran, simultaneamente:

la justificacion, a juicio de los Organismos que preceptivamente tengan que intervenir
en el tramite de su competencia sectorial, de tal utilidad publica o interés social, mediante

informe expreso, preceptivo y razonado.

la justificacion, a juicio de los mismos organismos emitido a través también de informe
expreso, preceptivo y razonado, de que tal edificacion o instalacion debe emplazarse en el
medio rural, por resultar imposible o de gran dificultad su emplazamiento en el medio urbano,
o tratarse de actividades proscritas en este medio por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas o Peligrosas, o por la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn (Ley
11/2003, de 8 de Abril) y su Reglamento.
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la disponibilidad de una superficie afecta a la actividad, no menor de la parcela

catastral rustica existente.

una ocupacion maxima del 5 %, planta baja Unica, altura maxima de 3,5 M. a alero y
edificabilidad maxima de 0,1 M2/M2, cubierta a dos aguas con pendiente maxima del 40 %,
pudiendo, dentro estas condiciones, obtener aprovechamiento bajo cubierta y semisotanos que
no sobresalgan mas de 1 M. en ningln punto del terreno perimetral, siempre computables, sin
sobrepasar la altura maxima fijada. Composicion, materiales, coloraciones, masa e incidencia

panoramica seran lo mas discretas posible.

En todo caso se respetaran las facultades que el Decreto 164/2001, de la Consejeria de
Medio Ambiente, otorga a la Administracion del Espacio Natural Arribes del Duero, debiendo
constar informe previo de esta, con especial remision a lo prevenido en los articulos 53 y 54
del PORN.

Los estandares de ocupacion, nimero de plantas, altura, edificabilidad, etc., se
contienen en el detalle obrante en las fichas correspondientes, alli donde se permite el uso
excepcional UE7, que exclusivamente es en el rustico comdn y en el de proteccion cultural
cuando quede incluido en este rastico comdn, siempre siguiendo los tramites ambientales
precisos. Cualquier otro uso que no esté detallado en la ficha como UE7, se asimilara al que
resulte mas acorde, de entre los que en ella figuran. Preferentemente, la cubierta sera a dos
aguas con pendiente maxima del 40 %, pudiendo, dentro estas condiciones, obtener
aprovechamiento bajo cubierta y semisdtanos que no sobresalgan mas de 1 M. en ningln
punto del terreno perimetral, siempre computables, sin sobrepasar la altura maxima fijada.
Composicion, materiales, coloraciones, masa e incidencia panoramica seran lo mas discretas
posible y se procurara una integracion armonica con el entorno rdstico, sin que se proscriban

los materiales y técnicas constructivas actuales.

De entre los usos posibles, descritos en las paginas 113 a 115 anteriores, y que son los
mismos previstos en el Titulo IV de la Normativa para Suelo No Urbanizable, art® 8 al 30 de las
Normas Provinciales, se permiten o prohiben en la forma en que expresamente se detalla en
cada una de las fichas de las distintas categorias de suelo ristico aqui reguladas. Igualmente
nos remitimos al cuadro anejo a las fichas, donde se establece una correspondencia entre tales
usos generales y las autorizaciones excepcionales del Reglamento de Urbanismo.
Independientemente de la anterior precision, se prohiben los correspondientes a los art® 14
(Piscifactorias), 15 (Actividades forestales), 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28.

La autorizacion correspondera a la Administracion autonémica, y el procedimiento el

regulado en el art® 99, con las particularidades del 25, apartados 2 y 3 de la Ley 5/1999.
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En cuanto al procedimiento, en todo lo relativo al suelo rustico, se estara a lo
establecido en el art® 25 de la Ley 1/ 1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, con
las condiciones establecidas en los articulos 26 a 29 para cada categoria de suelo y segun lo

regulado en el art°® 99 para la obtencion de las licencias urbanisticas.

Respecto a la competencia para las autorizaciones excepcionales, las fichas anejas
detallan, para cada una de las categorias de suelo rustico consideradas en las presentes normas,
los usos permitidos (art® 25-1a), los usos sujetos a autorizacidon (art® 25-1b) y los usos
prohibidos (art® 25-1c), con expresion en cada caso del organismo competente para la

autorizacion.

Nos remitimos igualmente a todo lo prevenido con posterioridad en el decreto 22/2004
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y mas

concretamente, en sus articulos 57 al 65 inclusive.

2.9  FICHAS REGULADORAS DEL SUELO RUSTICO.-

Se incluye a continuacion las fichas correspondientes, relativas a la categoria de suelo ristico
que se contempla y define en la presente Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas
Municipales de Aldeadavila de la Ribera. También se incluye un cuadro estableciendo la

correspondencia entre las diversas actividades posibles y los usos excepcionales.

Salamanca, enero de 2010

Héctor Andrés Rodrigo
Ingeniero de Caminos
Colegiado N° 16.705
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Segun el Articulo 23 de la Ley 5/1999, de 8 de Abiril, de Urbanismo de Castilla y Le6n, los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico, tendrén derecho a usar, disfrutar y disponer
de ellos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u ofros analogos vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales. ( Art® 56 R.U.)
No obstante, en Suelo Rustico podran autorizarse los siguientes usos excepcionales, segun las distintas categorias adoptadas en estas Normas Urbanisticas Municipales:

UE1 Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras anélogas vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales.
UE2 Actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la extraccién de &ridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.
UE3 Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.
UE4 Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.
UES Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no formen niicleo de poblacién.
UE6 Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.
UE7 Otros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a cualquier forma del servicio ptblico, o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo réstico,
a causa de sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.
CATEGORIA ZONIFICACION usos LEGISLACION | SEPARACION | PARCELA OCUPACION RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD | ALTURA MAX. (m) | DEPURACION | DOCUMENTACION | AUTORIZACION
SUELO RUSTICO P.O.RN. EXCEPCIONALES A NUCLEOS MINIMA [ sup.mAX | % OCUP. 5/PARCELA (m) CORNISA | CUMBRERA | VERTIDOS
UE1.1
S RC ZUCA. Cons. vinculadas a 10.000 m 1000 m2 10 6 s
actividades agricolas MEMORIA
COMUN Y ganadera extensiva 0 e Py S| VALORADA MUNICIPAL
tradicional existe CONDICIONES A DETERMINAR POR FUTURO P.R.U.G.
PERMITIDO
UE1.2
Cons. vinculadas a Reglamento 500 m a Casco Urb.|  10.000 m PROYECTO
fa intensi ividad ! 4 6 Ell ESTUDIO DE MUNICIPAL
250ma viviendas | © catastral 5.000 m2 20 20 0,3 m3/m2
establlada molestas u otras actividades |  ©Xistente IMPACTO
PERMITIDO
UE1.3
Cons. vi a 250ma vivi 10.000 m PROYECTO
industria actividades U ofras aclividades | © catastral 4.000 m2 25 10 0,4 m3/m2 4 6 sl ESTUDIO DE MUNICIPAL
agroalimentaria molestas existente IMPACTO
PERMITIDO
UE2. Ley de Minas
Cons. g instal. . PROYECTO
vinculadas a | 250 m a viviendas 1.000 m2 10 4 6 CONTROL ESTUDIO DE COMUNIDAD
ivi ac u ofras actividad : VERTIDOS AUTONOMA
extractivas proteccion de IMPACTO
AUTORIZABLE medio ambiente
UE3 Leyy
Cons. vinculadas a reglamento PROYECTO
obras pablicas e de 0,4 m3/m2 6 9 s ESTUDIO DE MUNICIPAL
i Legislaci IMPACTO
PERMITIDO sectorial.
UE4
Cons. @ Instal. Vinculada a COMUNIDAD
propias de naturaleza y 1000 m2 10 sl
asentamientos destino de la m 4 6 PROYECTO AUTONOMA
tradicionales finca
AUTORIZABLE
UES5.1
Viviend: ifamili Impide formacién Rustica 4 8 COMUNIDAD
o nicleo poblacién | catastral 250 m2 10 s PROYECTO AUTONOMA
{1viv/Ha) existente 1 Planta + B.C.
ant .C.
AUTORIZABLE
At° 31 RU. UES.2 4 6
Art® 16-1a Ley 5/1999 Viv. vinculada n\;i:j?la::g: a Impide formacién [ Rustica COMUNIDAD
8 de Abril. a una actividad dostino do Iya nicleo poblacién catastral 250 m2 10 sl PROYECTO AUTONOMA
Ley de Urbanismo finca {1viv/Ha) existente 1 Planta +B.C.
Castilla y Le6n. AUTORIZABLE —
USOS PERMITIDOS:  Art° 25-1a Ley 5/1999, de 8 de Abril, Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n.

USOS AUTORIZABLES (Sujetos a autorizacion):
USOS PROHIBIDOS:

Art° 25-1b Ley 5/1999, de 8 de Abiril, Ley de Urbanismo de Castilla y Leén.
Art® 25-1c Ley 5/1999, de 8 de Abril, Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n. Seréan los NO exprexamente citados en esta ficha.

segun Art® 59 R.U.

LA DOCUMENTACION SENALADA ES LA REQUERIDA PARA LA AUTORIZACION DE USO. -CASO DE RESULTAR AUTORIZADO SE PRECISARAN LAS
DOCUMENTACIONES TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS QUE EN CADA CASO RESULTEN OBLIGADAS, CON ESPECIAL REMISION A LAS EVALUACIONES DE
IMPACTO AMBIENTAL Y A LOS INFORMES PREVIOS DE LA ADMINISTRACION DEL PARQUE
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Segun el Articulo 23 de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico, tendran derecho a usar, disfrutar y disponer

de ellos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u otros analogos vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales. ( Art® 56 R.U.)

No obstante, en Suelo Rustico podran autorizarse los siguientes usos excepcionales, segun las distintas categorias adoptadas en estas Normas Urbanisticas Municipales:

UE1
UE2
UE3
UE4
UES
UE6
UE7

Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no formen niicleo de poblacion.

a causa de sus especlficos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las canteras y la extraccion de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras anélogas vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales.

Otros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a cualquier forma del servicio publico, o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo rustico,

CATEGORIA ZONIFICACION usos LEGISLACION | SEPARACION | PARCELA OCUPACION RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD | ALTURA MAX. (m) | DEPURACION | DOCUMENTACION | AUTORIZACION
SUELO RUSTICO P.O.RN. EXCEPCIONALES A NUCLEOS MINIMA | SUP.MAX. | % OCUP. S/PARCELA CORNISA | CUMBRERA | VERTIDOS
SRC ZUCA. UEE » g .
Rehabilitacion, Legislacién Catastral Mantenimiento y restauracion de casetas agricolas COMUNIDAD
eg y sl
) reforma y ampliacién sectorial impidiendo : AUTONOMA
COMUN de cons. existentes segregaciones y ganaderas existentes
AUTORIZABLE
_Lr"E-{I1 10.000 m
permanents '-:giggrciia?" ocatasial | 1,000 m 25% 5m 0,6 m3/m2 6m 9m sl PROYECTO igrgﬁgma
AUTORIZABLE
EI"E[7t|2 10.000 m
uristico . "
no permanente Legislacién o catasira 5% 0,1 m3/m2 6m 9m si PROYECTO ﬁﬁmgﬁff’
AUTORIZABLE
ABIIRU. UE7.3 10.000 m
Art® 16-1a Ley 5/1999 Equipamientos islacio COMUNIDAD
8 de Abril. senicios publi e '-:g':t':r?:;" ocatasial | 2.000m 50 % 5m 0,6 m3/m2 6m om sl PROYECTO AUTONOMA
Ley de Urbanismo
Castilla y Ledn. AUTORIZABLE
USOS PERMITIDOS:  Art° 25-1a Ley 5/1999, de 8 de Abril, Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n.
USOS AUTORIZABLES (Sujetos a autorizacién): Art® 25-1b Ley 5/1999, de 8 de Abril, Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n. seglin Art® 59 R.U.

USOS PROHIBIDOS:

Art® 25-1c Ley 5/1999, de 8 de Abril, Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n. Seran los NO exprexamente citados en esta ficha.

LA DOCUMENTACION SENALADA ES LA REQUERIDA PARA LA AUTORIZACION DE USO. -CASO DE RESULTAR AUTORIZADO SE PRECISARAN LAS
DOCUMENTACIONES TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS QUE EN CADA CASO RESULTEN OBLIGADAS, CON ESPECIAL REMISION A LAS EVALUACIONES DE
IMPACTO AMBIENTAL Y A LOS INFORMES PREVIOS DE LA ADMINISTRACION DEL PARQUE




CUADRO DE COMPATIBILIDADES EN SUELO RUSTICO

usos uso CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

:: iﬁ?&”&g‘é‘iss Eﬁ;ﬁ;’: NNUUMM. | SRPN 1 SRPN 2 SRPN 3 SRPC SRPI SRC

| .-INCOMPATIBLES / PROHIBIDOS LEvs/1e% | PO.RN.| ZUL. ZU.CMN.| ZU.CA. ZU.L. ZU.CMN.| ZUCA. ZUL. ZU.CMN.| ZU.CA. ZU.G. ZUL. ZU.CMN.| ZU.CA. ZU.G. ZUG.
! pconsscmar Ao UE 1 A A A A A A A A A A A A A A P
? s UE 1 A A A A A A A A A A A A A A P
3 porvons pamcoua UE 1 A A A A A A A A A A A A A A P
* jemmoseco UE 1 [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ P
5 pommonmoo UE1 | | | | | | | | | I | | | I P
®  pomonoos awwosia UE 1 [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ | P
7 pvenoee UE 1 | | | | | | | | | I | | | I |
8 romons rorearn. UE1 A A A A A A A A A A A A A A P
8 pomoss s semicos UE3 A A A A A A A A A A A A A A A
10 romono wousn UE7 | | | | | | | | | [ | | | [ A
T aome nosT UE2 | A A A A A A A A A A A A A A
12 ACTIVIDAD INDUSTRIAL AGROALIMENTARIA DE|

TRAVORICON VNILADAS ALA UE1 I I I [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ A
13 ACTVDAD NDUSTRIAL AGROALMENTARIA DE
TAOION,NOVNGULADRS A UE1 I I I I I I [ [ I | I I I | A

e o= UE7 I I I I I I I I I [ I I I [ A
B e s UE7 I I I I I I I I I [ [ [ [ [ A
16 somvowo oz ssmvcios UE7 I I I I I I I I I [ I I I [ A
17 semioso ocpomones UE7 | I I I I I I I | I I I I I A
18 sermionn couercin. UE7 I I I I I I I I I [ I I I [ I
19 s nmenca UE7 I [ I I I [ [ [ I | I I I | A
20 emoono rumsrca UE7 | | | | | | | | | | I I I | A
sy ne s UE3 [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ A A A A A
gl UES I I I I I I I I I | [ [ [ [ A
B e seswnziowowos | g g I I I I I I I I I | I [ I | A

NOTAS:

1.- EXCEPCION UE 4 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE ASENTAMIENTOS TRADICIONALES, VINCULADAS A ACTIVIDADES DEFINIDAS EN LAS EXCEPCIONES UE 1, UE3, UESYUE7.
2.- DEFINICION DE LAS ACTIVIDADES VER PAGINAS 114, 115 Y 116.
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